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JOHDANTO

Yleista

Nuohoustydn tarkastuksella on tarkoitus selvittda rakennuksen ilmastointikanavien ja jarjestel-
mien puhtaus nuohouksen jalkeen. Lisaksi mitataan rakennuksen ilmamaarat. Tutkimusmene-
telmina on kaytetty mm. kanavien sisapuolista TV- kuvausta, iimamaarien mittausta, silmamaa-
raista ja kokemusperaista arviointia seka merkkisavua. Tutkimuksessa tarkastellaan laitosta
teknisessa mielessa ja korjaustoimenpide-ehdotuksia maaritettdessa on pyritty jatkamaan
laitoksen teknista kayttoikaa kustannustehokkaasti.

Tekninen PTS-ehdotus

PTS-taulukossa esitetaan tutkimustuloksiin perustuvat toimenpide-ehdotukset kustannusarvioi-
neen. Kustannusarvioiden tarkoituksena on antaa asiakkaalle mahdollisimman tarkkaa tietoa
kustannusten suuruusluokasta, ne eivat ole kuitenkaan laskettuja tarjoushintoja. Kustannusar-
viot sisaltavat arvonlisaveron ja toihin kiinteasti liittyvat rakennustyot. Kustannusarviot tulee
tarkastaa aina kohde kohtaisesti ennen saneeraustoimenpiteiden aloittamista. Hinnat eivat
sisalla suunnittelupalkkioita.

Tutkimuksen tekijana ja vastuullisena henkiléna on toiminut Asiantuntijapalveluiden osalta
tekninen asiantuntija Harri Makkonen.

Helsingissa 28.01.2009

Harri Makkonen
tekninen asiantuntija, Asiantuntijapalvelut
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1 TUTKIMUSKOHTEEN YLEISTIEDOT

1.1 Kiinteiston yleistiedot

Tilaaja: Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Juha Vuorenmaa
Kielotie 13
01300 VANTAA

Tutkimuskohde: Koivukoti 1
Kuriiritie 127
01300 VANTAA

Tyyppi: asuntola

Rakennuksia: 2 kpl

Portaita: -

Asuntoja: -

Liiketiloja: -

Tilavuus: -

Huoneistoala: -

Rakennusvuosi: -

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannditsija:

Tutkimuksen tavoite:  Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa ilmastointikanavien puhtaus
nuohouksen jalkeen ja tarkastaa rakennuksen ilmamaarat.

Tutkimuksen
ajankohta: vko 2-3 /2009

TEKMANNI SERVICE OY, Asiantuntijapalvelut sivu 4(15)
PL 501 puh. 02071 52436
02601 ESPOO fax 02071 52340



:_f;' Tekmanni Service

Asiantuntijapalvelut

2 YHTEENVETO

2.1 limanvaihtojarjestelmat
llmanvaihtokoneet, kanavistot ja paéate-elimet

Koivukodin ilmastointikone on kokonaisuus huomioiden tyydyttavassa kunnossa. limastointiko-
neessa on hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisailman laatuun. Tuloilmakoneen
suodattimet olisi syyta uusia nuohouksen yhteydessa ja suodatinkehikon tiiveytta tulisi paran-
taa, jotta ohivirtaus saadaan loppumaan. Lisaksi puhaltimen ja moottorin urapyoérien kohdista-
minen tulisi olla tarkempaa.

Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeellista lahivuosien aikana, kunhan siina
havaitut puutteet korjataan. Huollon yhteydessa koneen puutteet tulee korjata ja yksittaiset
laitteet tulee uusia tarpeen mukaan. Lisaksi kiinteistdautomaatio tulisi tarkastaa vuosittain
koneiden huoltojen yhteydessa.

limastointikanavien TV- kuvaukset

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teralevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa), jotka ovat rakenteellisesti kunnossa. Tuloilmakanavia TV- kuvattiin sisdpuolisesti puhdis-
tusluukuista 4 otoksena ja poistoilmakanavia 11 otoksena. Kuvatut tuloilmakanavat ovat paa-
osin melko puhtaita, mutta kuvatut poistoilmakanavat ovat padosin hieman polyisia. Ainoastaan
B- osan keittion liesituulettimen poistoilmakanava ja B- osan kaytavalla oleva poistoilmakanava
ovat melko pdlyisia ja ne tulee nuohota ensitilassa.

Pélytarramittaus

lImastointikanavissa suoritettiin myos polytarramittaus. Nayteteita otettiin 3 kpl tuloilmakanavis-
ta ja 6 kpl poistoilmakanavista. Naytteissa on havaittavissa tuloilmakanavien pdlykertymien
maaraksi ainoastaan 0,07 — 0,46 g / m? (tuloilmakanavan polykertyman ollessa yli 2,0 g / m?
kanava on Euhdistettava). Poistoilmakanavien pdlykertymaksi mitattiin n. 0,06 — 3,13 g/ m?
(3,13 g/ m” mitattu B- osan keittion liesituulettimen poistoilmakanavasta).

Péaate-elimet

Tuloilmaelimet ovat ns. katto- ja seinahajottajia. Paate-elimet ovat puhtaita, mutta osa tuloilma-
elimista oli tukittu teipilla. Paate-elimet tulisi avata ja puhdistaa nuohouksen yhteydessa.

Korvausilma otetaan asuinhuoneisiin seinissa olevilla korvausilmaventtiileilla. Korvausilmavent-
tiilit ovat padosin puhtaita, mutta huoneissa ja yleisissa tiloissa oli melko paljon korvausilma-
venttiileita kiinni. Kaikki korvausilmaventtiilit tulisi tarkastaa ja kiinni olevat venttiilit tulisi avata
ensitilassa.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin kartioventtiileita. Venttiilit ovat melko puhtaita ja taysin toimivia
nykyjarjestelmassa. Poistoilmaventtiilit tulee puhdistaa nuohouksen yhteydessa.
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Tilojen ilmamééaréamittaukset

Mittausten perusteella huonetilojen ilmamaarat ylittavat melko paljon suunnitellut iimamaarat.
Mittausten perusteella rakennuksen ilmamaarat on syyta tasapainottaa ensitilassa.

Muut havainnot
Léylyhuoneen tuloilmaventtiili on teipattu kiinni. Venttiili tulisi avata ensitilassa.

IV- konehuoneessa on sinne kuulumatonta tavaraa melko paljon. IV- konehuone ja sahkdpaa-
keskus tulisi siivota ensitilassa.

2.2 Valittomasti korjattavat puutteet

e Korvausilmaventtiilien tarkastus ja avaus.

e B- osan keittion liesituulettimen poistoilmakanavan ja kaytavan poistoilmakanavan puh-
distus.

e Tuloilmakoneen huolto.

¢ lImamaarien tasapainostus.

e |V- konehuoneen ja sahkopaakeskuksen puhdistus.
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2.3 PTS-taulukko (Koivukoti 1)

Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

viite Toimenpide-ehdotukset | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

G3 |Ilmanvaihtojéirjestelmit

Korvausilmaventtiilien tarkastus ja
saato ja rakennuksen ilmamaarien
tasapainotus. 25

Tuloilmakoneen korjaus / huolto ja
soudattimien vaihto. 5

IV- konehuoneen ja
sahkopaakeskuksen siivous. 5

LVI-tyot yhteensi 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kustannusjakauma

40
85
35

30 4

25 1

15 1

10
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3 ILMANVAIHTOJARJESTELMAN KUNTOTUTKIMUS
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Rakennusta palvelee osin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu paaosin sekoittavana.

G31 limastointikoneet

Rakennuksen ilmastointikone alkuperainen Kojan valmistama kone. Kone on varustettu sulku-
pellilla, suodatinyksikolla, lampopatterilla ja puhallinyksikolla.

Tutkimuksen yhteydessé tarkastetussa koneessa tehtiin seuraavat havainnot, jotka vaativat
toimenpiteita.

TK 1 (palvelualueena koko rakennus):

e Suodatinkehikko ei ole taysin tiivis. Suodatinkehikko tulee tiivistdd asianmukaisesti, jotta
ohivirtaus saadaan loppumaan seuraavan huollon yhteydessé.

e Suodattimet ovat hieman pdlyiset (kuva 1). Suodattimet tulee uusia huoltosuunnitelman
mukaisesti.

e Lammityspatterissa on muutama kolhu. Ldmpdpatterin kolhut tulee kammata auki seu-
raavan huollon yhteydessé.

e Puhallin on hieman pélyinen (kuva 2). Puhallin tulee puhdistaa / pesté seuraavan huollon
yhteydessa.

e Puhaltimen ja moottorin urapyodrat eivat ole linjassa. Urapyoérét tulee kohdistaa tarkem-
min seuraavan huollon yhteydessa.

Koneen ilmavirrat:

Suuniteltu,
Koneen 1/1-nop. Mitattu, 1/1- |Poikkeama
tunnus |Palvelualue [dm3/s] nop. [dm3/s] |[%]
TK 1 koko rakennus 300 301 -0%

llmamaaramittaus suoritettiin kanavamittauksena. Imamaaramittausten perusteella tuloilmako-
neen ilmamaarat ovat suunniteltua tasoa.
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Koivukodin ilmastointikone on kokonaisuus huomioiden tyydyttavassa kunnossa. limastointiko-
neissa on hieman puutteita ja vikoja, jotka vaikuttavat sisailman laatuun. Tuloilmakoneen suo-
dattimet olisi syyta uusia nuohouksen yhteydessa ja suodatinkehikon tiiveytta tulisi parantaa,
jotta ohivirtaus saadaan loppumaan. Lisaksi puhaltimen ja moottorin urapyorien kohdistaminen
tulisi olla tarkempaa.

Konepakettien kokonaisvaltainen uusinta ei ole tarpeellista lahivuosien aikana, kunhan niissa
havaitut puutteet korjataan. Huollon yhteydessa koneiden puutteet tulee korjata ja yksittaiset
laitteet tulee uusia tarpeen mukaan. Lisaksi kiinteistdautomaatio tulisi tarkastaa vuosittain
koneiden huoltojen yhteydessa.

G32 limastointikoneeseen liittyvat osat

Tuloilmakonetta ohjataan rakennusautomaation avulla. Rakennusautomaatio on toteutettu
paikallisilla Siemensin laitteilla. Kiinteistovalvontajarjestelmat ovat paaosin toimiva, mutta kayn-
tiajat ja ohjaukset tulisi viela tarkastaa ja optimoida ne tilojen kaytdon kannalta. Tarkastuskaynnin
aikana koneen ohjaus oli kasikaytolla.

Peltimoottorit ovat Siemensin valmistamia laiteita ja venttiilimoottorit ovat Honeywellin valmis-
tamia laitteita. Laitteet ovat paaosin alkuperaisia. Laitteet olivat tarkastushetkella toimintakun-
toisia.

G33 Kanavistot

Tulo- ja poistoilmakanavat on rakennettu teralevykanavista (kierresaumaputkea ja kanttikana-
vaa), jotka ovat rakenteellisesti kunnossa. limastointikanavista kuvattiin noin 80 %. Kuvauksissa
on havaittavissa, etta tuloilmakanavassa on ainoastaan hieman polykertymaa (kuva 3). Pois-
toilmakanavissa on paikoin melko paljon pdlykertymaa (kuva 4 ja kuva 5). Poistoilmakanavat
joissa on havaittavissa pOlykertymaa, tulisi nuohota.

limastointikanavien TV- kuvaukset

Tuloilmakanavia TV- kuvattiin sisapuolisesti puhdistusluukuista 4 otoksena ja poistoilmakanavia
11 otoksena. Kuvatut tuloilmakanavat ovat paaosin melko puhtaita, mutta kuvatut poistoilma-
kanavat ovat paaosin hieman pOlyisia. Ainoastaan B-osan keittion liesituulettimen poistoilma-
kanava (kuva 4) ja B- osan kaytavalla oleva poistoilmakanava (kuva 5) ovat melko pdélyisia ja ne
tulee nuohota ensitilassa.

Poélytarramittaus

liImastointikanavissa suoritettiin myds polytarramittaus. Nayteteita otettiin 3 kpl tuloilmakanavis-
ta ja 6 kpl poistoilmakanavista. Naytteissa on havaittavissa tuloilmakanavien polykertymien
maaraksi ainoastaan 0,07 — 0,46 g / m? (tuloilmakanavan poélykertyman ollessa yli 2,0 g / m?
kanava on Euhdistettava). Poistoilmakanavien polykertymaksi mitattiin n. 0,06 — 3,13 g/ m?
(3,13 g / m” mitattu B- osan keittion liesituulettimen poistoilmakanavasta).
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G34 Paate-elimet

Tuloilmaelimet ovat ns. katto- ja seindhajottajia. Paate-elimet ovat puhtaita, mutta osa tuloilma-
elimista oli tukittu teipilla (kuva 6 ja kuva 7). Paate-elimet tulisi avata ja puhdistaa nuohousten
yhteydessa.

Korvausilma otetaan asuinhuoneisiin seinissa olevilla korvausilmaventtiileilla (kuva 8). Korvaus-
ilmaventtiilit ovat paaosin puhtaita, mutta huoneissa ja yleisissa tiloissa oli melko paljon korva-
usilmaventtiileita kiinni. Kaikki korvausilmaventtiilit tulisi tarkastaa ja kiinni olevat venttiilit tulisi
avata ensitilassa.

Poistoilmaventtiilit ovat paaosin kartioventtiileita. Venttiilit ovat melko puhtaita ja taysin toimivia
nykyjarjestelmassa. Poistoilmaventtiilit tulee puhdistaa nuohouksen yhteydessa.

Tilojen ilmamaaramittaukset:

Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
as. huone n:o 2
poisto 10 11 + 10
inv. WC
poisto 15 18 + 20 %
as. huone n:o 10
poisto 10 18 + 80 %
oloh. n:o 12
poisto 50 64 + 28 %
toimistoh. n:o 16
tulo 10 12 +20 %
poisto 10 14 + 40 %
pesuh. n:o 14
tulo 50 66 +32%
poisto 60 67 +12 %
tyotila n:o 20
poisto 35 41 + 17 %
vaat. huolto n:o 25
poisto 30 30 0 %
sos. tila n:o 23
tulo 40 31 -26 %
poisto 10 11 + 10 %
oloh. n:o 26
poisto 50 52 +4 %
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Suunniteltu,

1/1-nop. Mitattu, 1/1- Poikkeama
Mitattu tila [dm3/s] nop. [dm3/s] [%]
as. huone n:o 29
poisto 10 11 +10 %
inv. WC n:o 32
poisto 20 26 + 30
as. huone n:o 36
poisto 10 11 +10 %

Mittausten perusteella huonetilojen ilmamaarat ylittavat melko paljon suunnitellut iimamaarat.
Mittausten perusteella rakennuksen ilmamaarat on syyta tasapainottaa ensitilassa.

Muut havainnot:

Léylyhuoneen tuloilmaventtiili on teipattu kiinni. Venttiili tulisi avata ensitilassa.

IV- konehuoneessa on sinne kuulumatonta tavaraa melko paljon. IV- konehuone ja sahkdpaa-
keskus tulisi siivota ensitilassa.

Korjaustoimenpide-ehdotukset

e korvausilmaventtiilien tarkastus ja avaus

e polyisten poistoilmakanavien puhdistus

¢ ilmamaarien tasapainostus

¢ tuloilmakoneen huolto

e |V-konehuoneen ja sahkopaakeskuksen puhdistus
TEKMANNI SERVICE OY, Asiantuntijapalvelut sivu 11(15)
PL 501 puh. 02071 52436

02601 ESPOO fax 02071 52340



a-f TQkH"Iﬂ“"I Serwce Asiantuntijapalvelut

4 KIINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

KUVA 1. Yleiskuva tuloilmasuodattimista.

KUVA 2. Yleiskuva tuloilmapuhaltimesta.
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KUVA 3. Yleiskuva tuloilmakanavasta.

—- -

KUVA 4. Yleiskuva poistoilmakanavasta.
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KUVA 5. Yleiskuva poistoilmapuhaltimesta.
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KUVA 6. Yleiskuva tuloilmaelimesta.
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KUVA 7. Yleiskuva tuloilmaelimesta.

KUVA 8. Yleiskuva korvausilaventtiilisté.
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