	[image: image9.wmf]
	
	

	
	
	

	
	
	14 (34)

	
	
	


	[image: image8.wmf]
	
	

	
	
	

	
	
	33 (34)

	
	
	



PRIVATE 

KIMOKUJAN KOULU

RLVISA - KUNTOARVIO

[image: image1.jpg]



Vantaalla  25.11.2003

Toni Salminen

Tarkastaja

 Sisällysluettelo

6JOHDANTO


6Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma


6Kiireelliset toimenpiteet


6PTS-ehdotus


7Kuntoarvion tulosten esittely


81 YHTEENVETO


81 Yhteenveto kiinteistön kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet


81.1.1 Rakennustekniikka


8Välittömästi korjattavat puutteet


8Lisätutkimukset


8Kosteusvauriot


91.1.5 LVI-järjestelmät


9Kiireelliset toimenpiteet


91.1.6 Sähkö- ja tietojärjestelmät


101.2
YHTEENVETO


101.2.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan PTS-ehdotus


111.2.2 LVI-tekninen PTS-ehdotus


121.2.3 Sähkötekninen PTS-ehdotus


131.3 RLVIAS- PTS  YHTEENVETO


142 KUNTOARVION LÄHTÖTIEDOT


142.1 Kiinteistön perustiedot


142.2 Korjaushistoria


142.3 Asiakirjaluettelo


142.4 Kuntoarvion toteutus


142.5 Käyttäjäkyselyn keskeiset tulokset


153 KUNTOARVION TULOKSET


153.1    RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO


15D6 Viherrakenteet


15D9 Ulkopuoliset rakenteet


15E4 Putkirakenteet


15E43 Salaojat


15F1 Perustukset


16F2 Rakennusrunko


16F21 Väestönsuoja


16F23 Portaat


16F24 Kantavat väliseinät


16F25 Pilarit


16F26 Palkit


16F3 Julkisivut


16F31 Ulkoseinät


17F 32 Ikkunat


17F 33 Ulko-ovet


17F 34.2 Tikkaat


17F4 Yläpohjarakenteet


17F 41 Yläpohja


17F41.1 Vesikatto ja katon varusteet


18F42 Räystäät ja kourut sekä syöksytorvet


18F5 Täydentävät sisäosat


18F 51 Sisäovet


18F6 Tilojen pintarakenteet


18F61 Seinäpinnat


18F62 Kattopinnat


18F63 Lattiapinnat


193.2. LVI TEKNINEN KUNTOARVIO


19Lämmitysjärjestelmät (G1)


19Lämmöntuotanto (G11)


19Lämmönjakelu (G12)


20Lämmönluovutus (G13)


21Eristykset (G14)


22Rakennusautomaatiojärjestelmät


22Vesi- ja viemärijärjestelmät (G2)


22Vedenkäsittelylaitteet (G21)


23Vesijohtoverkostot (G22)


23Vesijohtoverkoston sulku- ja linjasäätöventtiilit (G22.1)


24Viemäriverkostot (G23)


24Vesi- ja viemärikalusteet (G24)


25Eristykset (G25)


26Ilmastointijärjestelmät (G3)


26Ilmanvaihdon kanavat (G33.1)


26Poistoilmaelimet (G33.2)


26Korvausilmaelimet (G33.3)


27Kylmätekniset järjestelmät (G4)


273.3. SÄHKÖTEKNINEN KUNTOARVIO


27Piha- ja aluevalaisimet (H11.1)


27Kytkinlaitokset ja jakokeskukset (H2)


28Pääkeskukset (H22.1)


28Muut keskukset (H22.2)


28Johtotiet (H3)


28Johdot ja niiden varusteet (H4)


28Yksi alumiinimaakaapeli APAKM 3 x 185 +185.


30Valaisimet (H5)


30Lämmittimet, kojeet, laitteet (H6)


30Puhelinjärjestelmät (J1)


31Antennijärjestelmät (J2)


31Turva ja valvontajärjestelmät (J 5)


313.4 Energiatalouden arviointi


343.5 Kiinteistönhoidon kehitystarpeiden arviointi




JOHDANTO

Tässä kuntoarvioraportissa käsitellään kimokujan koulun kimokuja 5 sijaitsevan kiinteistöjen tilannetta, kuntoa ja käyttöä. Raportissa esitetään ja ehdotetaan mahdollisia lisätutkimuksia ja kunnossapitotoimenpiteitä sekä käydään läpi uusimistarpeet. Raportin PTS-osaan sisältyvät ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyödyntää kiinteistön kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laadinnassa. Kiinteistönomistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman

kuntoarvion ja tarvittavien lisätutkimusten perusteella. Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestä kunnosta, myös tilojen käyttötarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistä aiheutuvat kunnostus- ja muutostarpeet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikä käyttötarkoituksen muutoksiin, joten ne kiinteistönomistajan tulee selvittää ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa
laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet

Raportin yhteenveto-osan alussa on tiivistelmä kiinteistön arvioidusta kunnosta ja kiireellisistä toimenpiteistä.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistön kunnossapitosuunnitelmaksi. Raportin PTS-ehdotuksissa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten.

Ne ovat vuoden 2003 kustannustasossa ja sisältävät arvonlisäveron 22 %.

Yksittäisten toimenpiteiden kustannusarviot sisältävät myös niihin liittyvien töiden

kustannukset, esimerkiksi vesi- ja viemäriremontti sisältää rakennus- ja sähköteknisten töiden kustannukset. Arvioihin eivät sisälly mahdolliset suunnittelu- ja valvontakustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tämä luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestä kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Käytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyväkuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttävässä kunnossa, ei välitöntä uusimis- tai korjaustarvetta

3 = välttävässä kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvion tuloksia käsittelevissä luvuissa on noudatettu seuraavaa esitysjärjestystä:

– Ensin kuvataan olemassa olevan järjestelmän perustiedot ja ominaisuudet.

– Seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot.

– Lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisällytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitä, mutta kiireelliset tekemättömiksi todetut huoltotoimenpiteet on esitetty.
Helsingissä  25.11.2003
Ilkka Piittisjärvi 

Kuntoarvion vastuuhenkilö

Kuntoarvion suorittajat
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Rauno Pakkanen  Tutkimuskortes Oy
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1 YHTEENVETO

1 Yhteenveto kiinteistön kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet
1.1.1 Rakennustekniikka
Kiinteistö on ikäisekseen pääosin hyvässä kunnossa.. 

Ulkoverhouksen betonipinnoissa on paljon teräskorroosion aiheuttamia lohkeamia. Teräskorroosiovauriot ovat aiheutuneet liian lähelle betoninpintaa jääneistä teräksistä Tiilijulkisivu on hyväkuntoinen lukuun ottamatta muutamaa tiilen rapautumista ja sauman lohkeilua. Julkisivun puuosat ovat pääosin hyväkuntoisia.

Ikkunat ovat pääosin kiinteitä kolmilasisia lämpölasielementtejä ja ne ovat hyväkuntoisia. Ulko-ovet ovat alkuperäisiä ja niiden kunto on tyydyttävä. Lämpö- ja tiiveysteknisistä syistä niiden vaihtamista uusiin kannattaa harkita myöhemmässä vaiheessa. 

Huopakatto on uusittu, ja se on hyväkuntoinen.
Sisäpuolen tilat on pääosin hyvässä kunnossa. Suihkutilojen nurkissa puuttuu kokonaan silikonitiivistys. Sisäkatoissa on muutama vanha kosteusjälki. Liikuntasalin seinissä on painuman aiheuttamia halkeamia.

Aidoissa on rikkoutuneita verkkoja. Tukimuurien betoni on pinnaltaan rapautunutta.

Välittömästi korjattavat puutteet

Ei ole

Lisätutkimukset

Ei välittömiä 

Kosteusvauriot

Kohonneita kosteuspitoisuuksia pintakosteusmittarilla löytyi pukuhuoneiden suihkutilojen kahden alimman seinälaatan alla vesipisteiden läheisyydessä, lukemat eivät kuitenkaan olleet hälyttäviä. Varaston katossa vanha vuotojälki, vuodon syynä oli ollut perusmuuria pitkin valumaan päässyt pintavesi. Paikka oli korjattu tiivistämällä asfaltin ja perusmuurin sauma. Vanhoja vuotojälkiä oli myös alakerroksen WC:n, opettajainhuoneen sekä venäjän luokan katossa. Huoneessa 117 on myös ollut kosteusvaurioita, mutta tutkimushetkellä kosteuksia ei enää havaittu, jäljellä oli kuitenkin vielä lievä maakellarin haju.

1.1.5 LVI-järjestelmät

Lämpöjohtoverkostossa on koulun osalla alkuperäiset linjansäätö- ja sulkuventtiilit, jotka olisi syytä uusia palloventtiileiksi. Samassa yhteydessä olisi syytä uusia pattereiden venttiilit termostaattisiksi ja tasapainottaa verkosto.
Käyttövesiputkisto- ja jätevesiviemäriputkisto on alkuperäinen ja vesikalusteita on uusittu huollon yhteydessä tarpeen mukaan. 

Kiinteistössä on koneellinen ilmanvaihto ja ilmanvaihdon kanavat on nuohottu viimeksi yli10 vuotta sitten. Ilmastointi on todettu toisen kerroksen osalta kovaääniseksi ja työskentelyä haittaavaksi.

Kiireelliset toimenpiteet

· ilmanvaihtokanavien nuohous
· ilmastoinnin äänenvaimennus 
1.1.6 Sähkö- ja tietojärjestelmät
Sähköjärjestelmien piirustuksista oli käytettävissä keskuskaaviot ja tasopiirustukset. 

Rakennuksen Kirjaston puolella on tehty remonttia, joka on valmistunut keväällä 2003. 

Piha-alueen valaistustaso on kohtalalainen. Piha-alueen valaistuksen lisäystä kannattaa harkita, koska se lisää viihtyvyyttä ja parantaa myös turvallisuutta. Teknisten tilojen valaistustaso on vaatimaton vain no 50 luxia. 

Opetustilojen valaistustasoissa on kohtalaisen suuria vaihteluja.

Valaisimissa on myös käytössä eri värisävyisiä loistelamppuja.

Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet

        
Ovimerkkivalaistus on alkuperäinen ja sen uusiminen on lähivuosina edessä.


Pelastustoimelta on tulossa uudet määräykset merkki- ja turvavalaistuksesta, jotka kannattaa ottaa huomioon ennen kuin merkkivalaistuksen uusimista suunnitellaan.

Opetustiloihin on asennettu jälkeenpäin ATK-pisteitä.

1.2 YHTEENVETO

1.2.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä -

Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

2012

viite

luokka

1)

arvio

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2021

Ulkopuoliset rakenteet

tukimuurien korjaus

2

1 erä

2

aitojenkorjaus

2

1 erä

3

F 1

perustukset

2

perusmuurien ja sokkelien 

korjaus

2

8

F 2

Rakennuksen runko

halkeamien injektointi

3

30m

2

F 3

Julkisivut

töhryjen puhdistus

3

1 erä

1

tiilisaumojen korjaus

3

1 erä

2

ikkunoiden silikonitiivistys

3

1 erä

2

ulko- ovien vaihto

5 kpl

12

F 4

Yläpohjarakenteet

katon räystaspeltien kiinnitys

2

1 erä

1

F 6

Tilojen pintarakenteet

pesuhuoneiden nurkkien 

silikonitiivistys

3

1 erä

2

kattojen paikkamaalaus

3

1 erä

2

suurempi pintaremontti

3

1 erä

60

Rakennustyöt yhteensä

13

12

72


Kustannustaso 09/2003. Hintoihin sisältyy alv 22%

1) Kuntoluokka


1 Ei korjaustarvetta 
10
 vuoden sisällä

2 Korjaustarve

4 ...10
 vuoden sisällä

3 Korjaustarve 

1 ...4 
 vuoden sisällä

4 Korjaustarve 

0 …1 
 vuoden sisällä
1.2.2 LVI-tekninen PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä -

Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

viite

luokka

1)

arvio

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

G 12

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- 

ja sulkuventtiilien uusiminen

3

5

G 13

Patteriventtiilien uusiminen

3

8

G 21

Paineenalennusventtiilin asennus

3

0,5

G 22

Putkistojen kuntotutkimus

3

4

G24

G33.1

Ilmastointikanavien nuohous

3

2

Yhteensä

14,6

5


 
Kustannustaso 09/2003. Hintoihin sisältyy alv 22%
1) Kuntoluokka


1 Ei korjaustarvetta 
10
 vuoden sisällä

2 Korjaustarve

4 ...10
 vuoden sisällä

3 Korjaustarve 

1 ...4 
 vuoden sisällä

4 Korjaustarve 

0 …1 
 vuoden sisällä
1.2.3 Sähkötekninen PTS-ehdotus
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Toimenpide-ehdotukset

Kunto-

Määrä

Kustannusarvio(1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

2012

viite

luokka

1)

arvio

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2021

H1

Aluesähköistys

H1

Ovimerkkivalvonta

3

6

H2

Kytkinlaittet ja jakokeskuset

1

H2

H3

Johtotiet

1

H3

H4

Johdot ja niiden varusteet

1

H4

H5

Valaisimet

H5

yleistentilojen valaistus

1

H6

Lämmittimet, kojeet ja laitteet

1

H6

J1

Puhelinjärjestelmät

1

J1

J6

Antennijärjestelmät

2

2

J6

Sähkötyöt yhteensä

0

0

6

0

2

0

0

0

0

0

             

             Kustannustaso 09/2003. Hintoihin sisältyy alv 22 %

1)Kuntoluokka
1 Ei korjaustarvetta
10      
vuoden sisällä



2 Korjaustarve 

4…10 
vuoden sisällä



3 Korjaustarve 

1…4  
vuoden sisällä



4 Korjaustarve

0…1  
vuoden sisällä

1.3 RLVIAS- PTS  YHTEENVETO
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RLVIAS

Kustannusarvio (1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi

(1000 euroa)

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

Rakenne

13

12

72

97

LVI

14,6

5

19,6

Sähkö

6

2

8

YHTEENSÄ

0

27,6

11

12

2

0

0

72

0

0

0

10

20

30

40

50

60

70

80

x 1000 €

2003

2005

2007

2009

2011

PTS Yhteenveto

Sähkö

LVI

Rakenne


2 KUNTOARVION LÄHTÖTIEDOT

2.1 Kiinteistön perustiedot

Seuraavat perustiedot on kerätty isännöitsijän toimittamasta kiinteistön isännöitsijältä.

Rakennustyyppi 



Liike- ja palvelurakennus

Rakennuksia




1 kpl koulu ja kirjasto





Valmistumisvuosi 



1976

Kerrokset

                                 2 

Huoneistoja


Portaita


Tilavuus, m3 




7320



2.2 Korjaushistoria

Tiedot aikaisemmista korjauksista on tilaajalta tarjouspyynnön liitteestä.

–  Vesikaton peruskorjaus 2002 

2.3 Asiakirjaluettelo

Käytössä ovat olleet seuraavat asiakirjat:

– lämmitysenergian, kulutusraportit vuosilta 2000- 2002. LVI- piirustukset. Sähköpiirustukset ja -selostus

2.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvion laadinnassa on noudatettu ohjekortissa KH 90-00246, LVI 01-10279. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Otsikoissa olevat tunnukset viittaavat tähän nimikkeistöön. Raportin otsikointi ja käsittelyjärjestys ovat ohjekortin mallisisällysluettelon mukaiset.

Kiinteistötarkastuksessa kävimme koulun ja kirjaston tiloissa.

2.5 Käyttäjäkyselyn keskeiset tulokset

Kiinteistössä ei järjestetty tämän kuntoarvion yhteydessä käyttäjäkyselyä.

3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1    RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet

Lumi hankaloitti tarkastelua. Puita on lähellä seinää eteläpäädyssä ( kuva 1 ), se saattaa lisätä seinän kosteusrasitusta. 

D9 Ulkopuoliset rakenteet 

Alueella on hyväkuntoinen uudehko jätekatos. Aidat ovat tyydyttävässä kunnossa, mutta muutamia rikkoutuneita verkkoja niissä ( kuvat 2 ja 3 ). Sisäänkäyntien katokset tyydyttävässä kunnossa. Tukimuureissa pakkasrapautumista ( kuva 4 ).
Toimenpide-ehdotukset

Aitojen rikkoutuneet verkot tulee korjata. Tukimuurien  rapautuneet pinnat tulee poistaa, paikata ja ylitasoittaa. 

E4 Putkirakenteet


E43 Salaojat

Toimivuus tarkastettava erillisellä tutkimuksella. 

F1 Perustukset

Rakennus on perustettu teräsbetonisen anturan varaan, kirjasto-osa ilmeisesti pilarianturoiden varaan. Perusmuurissa ulkopuolella on teräskorroosion aiheuttamia lohkeamia liian pintaan jääneiden terästen takia ( kuvat 5 ja 6). Lisäksi perusmuurissa on havaittavissa pakkasrapautumisen aiheuttamaa säröilyä ( kuva 7 ).

Toimenpide-ehdotukset

Perusmuurien ruosteiset teräkset on piikattava esiin, puhdistettava ne ja ruostesuojattava, paikattava aukot laastilla ja ylitasoitettava pinnat. Myös rapautuneet pinnat tulee poistaa, paikata ja ylitasoittaa. Samassa yhteydessä tulee tarkastaa maanpinnan alla olevan perusmuurin vesieristys.
F2 Rakennusrunko

F21 Väestönsuoja

Väestönsuoja sijaitsee alakerroksessa ja sitä käytetään kokoustilana. 

F23 Portaat

Kaikki sisäportaat ovat hyvässä kunnossa. 

F24 Kantavat väliseinät

Kantavia seiniä ovat alakerroksessa liikuntasalin, varaston, porrashuoneen ja väestönsuojan seinät. Yläkerroksessa kantavia seiniä ei ole. Liikuntasalin paikallavaletuissa seinissä halkeamia jonkin verran, nurkassa painuman aiheuttama vino halkeama ( kuvat 8 ja 9 ).  Varastossa useita halkeamia, osa yli millimetrin leveitä ( kuva 10 ).

Toimenpide-ehdotukset

Halkeamat tulisi injektoida, samalla kun jokin pintaremontti on käynnissä.
F25 Pilarit

Kantavat teräsbetoniset pilarit hyväkuntoisia.

F26 Palkit

Teräsbetoniset kantavat palkit pääosin hyväkuntoisia, yksittäisiä kuormituksen aiheuttamia halkeamia.
F3 Julkisivut

F31 Ulkoseinät

Ulkoseinät ovat pääosin muurattu tiilestä. Yleisilmeeltään muuraus hyvässä kunnossa, vain muutamia saumoja auki ja yksittäisiä tiilejä rapautunut ( kuva 11 ). Seiniä on töhritty ( kuva 12 ).
Toimenpide-ehdotukset

Töhryt puhdistetaan. Saumat korjataan jonkun muun remontin yhteydessä. 

F 32 Ikkunat 

Ikkunat ovat kolmelasisia kiinteitä lämpölasielementtejä. Ne ovat hyväkuntoisia, muutamia tiivisteen rikkoontumisia tai irtoamisia oli havaittavissa ( kuva 13 ). 

Toimenpide-ehdotukset

Silikonitiivistysten tarkastaminen ja korjaaminen tarvittaessa.  

F 33 Ulko-ovet  

Ulko-ovet ovat alkuperäisiä teräsovia ja ulkonaisesti tyydyttävässä kunnossa.  Niiden eristyskyky ja tiiveys ovat välttävät.  Kirjastoon on uusittu yksi ovi.

Toimenpide-ehdotukset

Ovet ovat uusittava 5 – 10 vuoden kuluttua.
F 34.2 Tikkaat

Ei tikkaita.
F4 Yläpohjarakenteet

F 41 Yläpohja

Yläpohjan rakenne ei hallussamme olevista piirustuksista selvinnyt. Veden valumajälkiä oli havaittavissa opettajainhuoneen katossa kattokaivon läheisyydessä . 

F41.1 Vesikatto ja katon varusteet

Rakennuksen huopakatteellinen tasakatto on uusittu hiljakkoin kuten myös reunapellitykset, joiden kiinnitykset olivat osin puutteelliset. Lumi hankaloitti tutkimusta katolla.

Toimenpide-ehdotukset

Reunapellit kiinnitetään kunnolla.

F42 Räystäät ja kourut sekä syöksytorvet

Kattokaivot on uusittu kattoremontin yhteydessä ja muutaman paikkaa siirretty. Koska syöksytorvet ovat rakennuksen sisäpuolella, on niiden huoltoon ja toimivuuteen kiinnitettävä erityistä huomiota.
F5 Täydentävät sisäosat

F 51 Sisäovet

Sisäovet ovat alkuperäisiä ja tyydyttävässä kunnossa ja lukot toimivat moitteettomasti.
F6 Tilojen pintarakenteet

F61 Seinäpinnat

Seinäpinnat pääosin hyväkuntoisia. Suihkutilojen nurkissa ei ole silikonitiivistystä ( kuva 14 ). 

Toimenpide-ehdotukset

Suihkutilojen nurkista poistetaan saumalaasti ja nurkat tiivistetään homesuojatulla silikonilla.

F62 Kattopinnat

Sisäkatot ovat pääosin hyvässä kunnossa muutamaa kosteusjälkeä lukuunottamatta ( varasto, venäjän luokka, opettajain huone, 1. krs WC, kuvat 15, 16, 17 ja 18 ). 

Toimenpide-ehdotukset

Puhdistetaan pinnat ja paikkamaalataan tai vaihdetaan materiaali uuteen ( WC ).

 F63 Lattiapinnat

 Kaikki lattiapinnat pääosin hyväkuntoisia.  

3.2. LVI TEKNINEN KUNTOARVIO

Lämmitysjärjestelmät (G1)

Lämmöntuotanto (G11)
Lämmönsiirtimet

Lämmönjakohuoneessa on kaksi siirrintä, jotka palvelevat lämpöjohtoverkostoa (teho 300 kW) ja käyttövesiverkostoa (teho 400 kW). Siirtimien valmistajana on  högfors kymi kymmene. Lämmönjakohuoneessa olevat putket on eristetty villakourulla ja päällystetty kovalla peltikourulla . 

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä.

Mittarit

Lämmönjakohuoneen painemittarit ovat osoitinmittareita. Mittarit ovat tarkastushetkellä toimivia. 

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Lämmönjakelu (G12)

Kiertovesipumput

Lämpöjohtoverkoston pumppu on Kolmeks valmistama ja se on malliltaan ASH- 20 ja lämpimän käyttöveden pumppu on myös Kolmeks valmistama malliltaan ASP- 32. Molempien pumppujen käyntiäänet olivat tarkastushetkellä hyvät.  

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Paisunta- ja varolaitteet

Paisuntajärjestelmä on suljettu ja sen tilavuus on 150 litraa. Varoventtiilin avautumispaine on 2,5 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Lämmitysverkosto varusteineen

Lämmitysverkoston pohjajohdot, nousulinjat ja pattereiden lämpöjohdot ovat alkuperäisiä teräsputkia, jotka on asennettu kierre-, hitsaus-, ja laippaliitoksin. Näkyvissä olevat putkiosuudet olivat suhteellisen siistejä eikä niissä ole ollut vuotoja. 

Toimenpide-ehdotukset 

Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilit uusitaan.

Lämmönluovutus (G13)

Lämmityspatterit

Lämmityspatterit ovat teräslevypattereita. Niiden kunto on silmämääräisesti arvioituna tyydyttävä. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Patteriventtiilit

Patteriventtiilit ovat kouluntiloissa vanhoja termostaattiventtiileitä, joiden kunto on tyydyttävä/heikko. Kirjastossa patteriventtiilit on uusittu saneerauksen yhteydessä Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien uusimisen yhteydessä olisi taloudellisesti järkevää uusia myös koulun patteriventtiilit uudemmiksi termostaattisiksi venttiileiksi. Näin saadaan lämpö jaettua tasaisemmin kiinteistön eri tiloihin käyttötarkoituksen mukaisesti. 

Toimenpide-ehdotukset

Koulun patteriventtiilit uusitaan termostaattisiksi venttiileiksi ja verkosto tasapainotetaan. Samassa yhteydessä uusitaan patterista paluupuolen säätötulppa sekä ilmaruuvit.
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Patteriventtiilit ovat huonokuntoisia

Eristykset (G14)

Lämpöjohtoverkoston eristeet ovat villakourueristeitä, jotka on päällystetty kipsiharsokankaalla.

Eristeiden kunto on tyydyttävä. lämmönjakohuoneen eristeet on uusittu.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteistössä on tehty asbestikartoitus 2002 ja minkä perusteella on korjaustöitä myös tehty.

Rakennusautomaatiojärjestelmät

Säätölaitteet

Kiinteistön lämmönjakohuoneessa  on ECO- säätö Paronen säätölaitteet.  

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Vesi- ja viemärijärjestelmät (G2)

Vedenkäsittelylaitteet (G21)

Paineenalennusventtiilit

Kiinteistössä ei ole käyttöveden paineenalennusventtiiliä ja kyseisellä alueella paine on 

n. 5,0 …5,6 bar.

Toimenpide-ehdotukset 

Asennetaan paineenalennusventtiili, joka säädetään n. 3,3…3,5 bar tasolle.

Lämpimän käyttöveden erillismittaus
Lämpimän käyttöveden erillismittaus puuttuu. Mittari helpottaisi kulutusseurantaa ja lämminkäyttövesiverkoston vesivuotojen havainnointia. 

Toimenpide-ehdotukset

Erillismittari asennetaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontissa.

Vesijohtoverkostot (G22)

Kylmän käyttöveden putket

Kylmävesijohdot ovat alkuperäiset ja runkojohtoina ne ovat asennettu kuumasinkitystä teräsputkesta hamppu- kittiliitoksin. 

Lämpimän käyttöveden putket

Lämminkäyttövesiputket ovat alkuperäiset ja ne ovat asennettu kupariputkesta fosfori-kuparijuotoksin. 

Lämpimän käyttöveden menoveden lämpötilaksi oli tarkastushetkellä +56 oC. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vesi- ja viemärilaitteistojen kuntoa ja jäljellä olevaa käyttöikää voidaan selvittää Kiinteistöjen vesi- ja viemärilaitteistojen kuntotutkimusohjeessa esitetyillä tutkimusmenetelmillä, joita ovat esim. läpivalaisukuvaukset ja videokuvaukset.

Vesijohtoverkoston sulku- ja linjasäätöventtiilit (G22.1)

Käyttövesiverkoston sulku- ja linjansäätöventtiilit ovat vinoistukkaventtiileitä sekä palloventtiileitä ja niiden kunto on tyydyttävä/heikko. 

Toimenpide-ehdotukset 

Vanhat vinoistukkaventtiilit uusitaan tarvittaessa, kun niissä ilmenee ongelmia esim. sulkemisen suhteen. Kaikki venttiilit uusitaan seuraavassa vesi- ja viemäriremontissa. 
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Käyttövesiverkoston sulkuventtiilit ovat istukkaventtiileitä ja vinoistukkaventtiileitä
Viemäriverkostot (G23)

Rakennuksen sisäpuoliset jätevesiviemärit ovat valurautaisia, jotka on asennettu muhviliitoksin. Tuuletusviemärit ovat kokoa DN 100. 

Pohjaviemärit on asennettu lattian alle. Viemäreiden kunto arvioitiin tyydyttäväksi.

Salaojaverkostoa on TV- kuvattu 1998.

Toimenpide-ehdotukset 

Jäte- ja sadevesiviemärien TV- kuvaus

Vesi- ja viemärikalusteet (G24)

 Tarkastettujen tilojen vesi- ja viemärikalusteet:

– suihkusekoittimet 2-otesekoittajat, seinämalli 

– valurautaisia lattiakaivoja 

– posliiniset pesualtaat
– WC-istuimet, 9 litran huuhtelusäiliöt sekä 6 litran huuhtelusäiliöt

Toimenpide-ehdotukset 

· kiinteistön kaikki vesikalusteet olisi syytä tarkastaa, jotta yhdellä kertaa saadaan selvitettyä muut mahdolliset korjaustarpeet ja korjattua ne yhdellä kertaa. Tarkastus voidaan suorittaa huollonomaisena työnä talonmiehen/huoltomiehen toimesta.

Lämmönjakohuoneen vesi- ja viemärikalusteet

Lämmönjakohuoneessa on 2- oteseinähana. 

Toimenpide-ehdotukset 

Hanan uusinta

Pesutilojen vesi- ja viemärikalusteet

Kiinteistön pesutiloissa on 2- oteseinähana. Wc tiloissa on 9 litran huuhtelusäiliöllä varustettu wc istuin sekä pesuallas, jossa on 2- otehana. Nämä olivat tyydyttävässä kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset 

Suihkuhanojen uusinta

Eristykset (G25)

Käyttövesiverkoston eristeet ovat villakourueristeitä ja ne on päällystetty kipsiharsokankaalla.

Eristeiden kunto on tyydyttävä.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä

Ilmastointijärjestelmät (G3)

Rakennusten vesikatolle on asennettu huippuimurit. ja koneellinen tuloilma käsittäen neljä tuloilmakojetta. Tiloissa on pääasiassa (luokat, liikuntasali) koneellinen poistoilmanvaihto.

Ilmanvaihdon kanavat (G33.1)

Ilmanvaihdon kanavat ovat galvanoituja kierresaumakanavia ja niiden koko on pääosin 

100- 250 mm. Ilmanvaihdon kanavat on nuohottu viimeksi n. Yli10 vuotta sitten. 

Toimenpide-ehdotukset

Poistoilmakanavat nuohotaan tänä vuonna ja jatkossa 10 vuoden välein. Suoritetaan ilmastoinnin mittaus ja säätö.

Poistoilmaelimet (G33.2)

Wc- tiloihin on asennettu lautasventtiilit ja niiden kunto on tyydyttävä. Lautasventtiilit puhdistetaan nuohouksien yhteydessä. Luokkahuoneisiin oli asennettu korvausilma- ja poistoilmaventtiilit.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä

Korvausilmaelimet (G33.3)

Kiinteistössä koneellinen tuloilma. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä. 

Kylmätekniset järjestelmät (G4)

Keittiön viileäkaappi on ainoa kylmätekninen järjestelmä.

3.3. SÄHKÖTEKNINEN KUNTOARVIO

Piha- ja aluevalaisimet (H11.1)

Piha - alueen valaistus oli kohtalainen, urheilukentällä on kaksi valopylvästä, joissa kummassakin kolme kappaletta valonheittimiä. Sisääntulolipassa on viisi valaisinta.

Rakennuksen seinällä on numerovalo. Takapihalla on yksi valaisinpylväs, jossa kaksi valonheitintä.

Valaisinpylväässä on purkauslamppuvalaisimet ja urheilukentän valonheittimet ovat monimetallilamppuvalaisimia.

Toimenpide-ehdotukset

Valaisimiin normaali vuosittainen puhdistus- ja lamppuhuolto.

Purkauslamppu suositellaan uusittavaksi kolmen vuoden välein (valovirta laskee huomattavasti lampun vanhetessa).

Selvitettävä pihavalaistuksen riittävyys / lisäystarve.

Hämäräkytkimet ja kello-ohjaukset (H1.2)

Pääkeskuksella on kellokytkin ja hämäräkytkin ulkovalojen ohjaukseen. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset (H2)

Pääkeskukset (H22.1)

Sähköpääkeskus sijaitsi pääkeskushuoneessa.    
Pääkytkimen nimellisvirta oli 400 A ja päävarokkeet 3 x 200/400 A.

Pääkaavion mukaan liittymäteho on 172 kW ja huipputeho 140 kW.

Pääkeskukseen on liitetty kiinteä kompensointiparisto 25 kVAr.

Toimenpide-ehdotukset

Tarkistettava kompensointipariston kunto ja mitoituksen riittävyys nykytilanteessa.

Muut keskukset (H22.2)

Ryhmäkeskukset

Rakennuksessa on viisi ryhmäkeskusta, joiden lähdöt on pääkeskuksessa.

R01 3 x160/200 A, R02 3 x 25 A, R03 3 x 16 A, R11 3 x 63 A ja R12 3 x 100/200 A.

R11 keskuksesta puuttui keskustunnus. R12 keskuksen (kirjasto) alueella on tehty sähköjärjestelmien uusimista vuonna 2003.

Toimenpide-ehdotukset

R11 keskukseen asennettava keskustunnus.

R11 keskuksessa tuloilmakojeen käyttökytkin nollilla, tarkistettava on kytkin käytössä (kiinteistössä tehty automatiikan uusimista). Mahdolliset käytöstä poistetut kytkimet on syytä merkitä sekaannusten välttämiseksi.

Johtotiet (H3)

Rakennuksen huoneiden ja yleistentilojen asennukset oli tehty hylly-, ja uppoasennuksena.

Johdot ja niiden varusteet (H4)

H 4.1
Liittymisjohdot
Yksi alumiinimaakaapeli APAKM 3 x 185 +185. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

H 4.2 
Maadoitukset

Kiinteistössä ei ole erillistä maadoituselektrodia.

PK:sta on vedetty maadoitukset viereiseen lämmönjakohuoneeseen sekä

antenniputkelle. 

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

H 4.3
Kytkinlaitosten väliset johdot
R01 nousukaapeli on 3 x70 + 35, R02 nousukaapeli on 4 MK 6,

R03 nousukaapeli on MMJ 4x2,5 , R11 nousukaapeli on 4 MK 16 ja

R12 nousukaapeli on 3 MK 35 + MK 16.

Toimenpide-ehdotukset 

Ei toimenpiteitä. 

H 4.4
Voimaryhmäjohdot
Kaapelit muovieristeisiä kaapeleita, jotka olivat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa. 

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteitä.

H 4.5
Valaistusryhmäjohdot
Kaapelit muovieristeisiä kaapeleita, jotka olivat ikäänsä nähden hyvässä kunnossa.

Osa asennuksista uppoasennuksia, joita ei pääse näkemään.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteitä.

Valaisimet (H5)

Kiinteistön  yleisten tilojen valaisimet olivat hyvässä kunnossa olevia, pääosin loistelamppuvalaisimia.

Teknisissä tiloissa on hehkulamppuvalaisimet ja valaistusteho vain luokkaa 50-100 lux.

Voimistelusalissa on loisteputkivalaistus ja valaistusteho luokkaa 300-500 lux. valaisimissa oli palaneita kuristimia ja eri värisävyisiä loistelamppuja.

Luokkahuoneissa on loistelamppuvalaistus, jonka valaistusteho vaihtelee 380 ja 600 luxin välillä. Tauluvalaisimissa on käytetty erilaisia lamppuja mm. energiansäästölamppuja, pääpeililamppuja, hehkulamppuja ja kohdelamppuja. Kirjaston valaisimet ovat loisteputkivalaisimia ja  valaistusvoimakkuus on 500 – 1000 luxia.

Toimenpide-ehdotukset

Yleisten tilojen valaisimille tulee suorittaa normaali vuosihuolto ja puhdistus.

Voimistelusalin epäkuntoisten valaisimien korjaus ja samansävyisten loisteputkien vaihtaminen kaikkiin valaisimiin. Tauluvalaisimiin asennettava vain valmistajan ilmoittamia lampputyyppejä. Loistelamppuja uusittaessa olisi järkevää tehdä ns. ryhmävaihtoja, jolloin kyseiseen tilaan vaihdetaan kerralla kaikki loistelamput ja sytyttimet.
Lämmittimet, kojeet, laitteet (H6)

Keittiön sähkövarusteet

Keittiössä oli normaalit laitoskeittiökojeet, kuten uuni, astianpesukone, keittimet ja kylmiö.

Keittiön lämpökojeilla on ohjauskytkin, jolla laitteiden sähkösyöttö saadaan päälle ja pois.

Opettajanhuoneessa on henkilökunnan keittiö, jossa on normaalit kojeet (liesi. mikro, jääkaappi ja kahvinkeitin)

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitä.

Puhelinjärjestelmät (J1)

Rakennuksessa on lankapuhelinverkko. Puhelin pisteitä on opettajanhuoneessa, toimistossa ja kahdessa luokkahuoneessa. Puhelinjako on portaikon seinällä.

VSS tilassa on puhelin piste. 
Toimenpide-ehdotukset

Puhelinpisteiden määrä / riittävyys tarkistettava. 

Antennijärjestelmät (J2)

Kiinteistössä on oma antenniverkko. Antennimasto sijaitsee katolla oleva IV-konehuoneen seinällä. Luokissa on antennipisteet. VSS tilassa on antennipiste.

Toimenpide-ehdotukset

Digitv palvelut lisääntyvät lähivuosina ja on tarpeen varautua antenniverkon mahdolliseen uudistustarpeeseen.

Turva ja valvontajärjestelmät (J 5)

Rakennuksessa on aikakellojärjestelmä, jossa on yksi pääkello, yksi ulkokello, yksi kaksipuoleinen kello ja kaksitoista yksipuoleista kelloa.

Rakennuksessa on ovimerkkivalojärjestelmä, jonka keskuslaite on Esmi HTX-8302 ja ovimerkkivalot (30 kpl)  Esmi MLY 91192/24. Järjestelmä on akkuvarmistettu sähkökatkoksen varalle.

Rakennuksen koulun puolella on keskusradiojärjestelmä. Kahdesta toisen kerroksen luokasta puuttuu kaiutin.
Toimenpide-ehdotukset

Ovimerkkivalojärjestelmän akkujen uusiminen 3 -5 vuoden välein.

Selvitettävä tarvitaanko kaiuttimet niihin luokkiin, josta ne nyt puuttuvat.

3.4 Energiatalouden arviointi

Lämmitysenergian, kiinteistösähkön ja vedenkulutuksen toteutuneet kulutustiedot on saatu isännöitsijältä. Kuntoarviossa tehtiin perustasoinen energiatalouden selvitys. Ominaiskulutukset on laskettu huomioiden vuotuiset lämmitystarveluvut, sekä lämpimän käyttöveden lämmityksen osuus kokonaiskulutuksesta. Vertailutiedot ovat Motivan tietokannasta (suoritetut energiakatselmukset 1996-2001).

Lämpöenergian kulutus

	Lämpöenergian kulutus
	2000
	2001
	2002

	Mitattu kulutus  (MWh/a)
	222
	293
	285

	Normitettu kulutus (MWh/a)
	278
	318
	302

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	38,0
	43,4
	41,3


Kohteen ominaiskulutus on normaali, kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen   46,8 kWh/r-m³, a. 

Seuraavassa lämmitysenergian arvioitu kulutusjakauma vuodelta 2002.

TYÖKALU XLS:TÄ PÄIVITETTÄVÄT TAULUKOT

	Lämpöenergian kulutusjakauma 2002
	MWh/a
	%

	Ilmanvaihto
	127
	41,8

	Lämmitys
	161
	53,2 

	Lämmin käyttövesi
	15
	5,0 

	Yhteensä
	302
	100 


Kuntoarvioraportissa ehdotettuja lämpöenergiankulutukseen vaikuttavia toimenpiteitä ovat:

· Ovien uusinta 

· Puutteellisten ikkunatiivistyksien korjaus

· Patterien venttiilit ja verkoston tasapainotus 

Vedenkulutus

	Kiinteistön vedenkulutus
	2000
	2001
	2002

	Vedenkulutus (m³/a)
	751
	737
	

	Ominaiskulutus (dm³/rm³,a)
	103
	101
	


Kohteen ominaiskulutus on keskimääräistä tasoa , kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen   n. 116,4  dm³/rm³,a. 

Kuntoarvioraportissa ehdotettuja vedenkulutukseen vaikuttavia toimenpiteitä ovat:

· Vesikalusteiden uusinta

Kaukolämmön sopimusteho

Kiinteistön sopimustehoa tarkasteltiin vuotuisen kulutuksen, sekä huipun käyttöajan perusteella. 

	Vuosi
	ominaisteho ( W/r-m³)
	arvioitu maksimiteho (kW)
	huipun k.a. (h)

	2002
	21,3
	118
	1939

	2001
	21,3
	125
	2038

	2000
	21,3
	108
	1782


Kohteen tilausteho on 156 kW. Arvion mukaan tilausteho on liian korkea. Tilaustehon tarkempi määritys voidaan tehdä esim. ohjeen KH 25-00146 mukaisesti mittauksiin perustuen. Tilaustehon mahdollisesta alentamisesta tulee neuvotella lämmöntoimittajan kanssa.

Sähköenergian kulutus

	Sähköenergian kulutus
	2000
	2001
	2002

	Mitattu kulutus  (kWh/a)
	
	208504
	192530

	Ominaiskulutus  (kWh/r-m³,a)
	
	28,5
	26,3


Kohteen ominaiskulutus on normaalia huomattavasti korkeampi, kun sitä vertaa koulujen tilastolliseen keskiarvokulutukseen   n. 9,6 kWh/r-m³,a. Osittain tämä selittyy kiinteistön pitkillä käyttöajoilla, kiinteistöä käytetään iltaisin ja viikonloppuisin. Käyttöä on ilmeisesti myös kesäaikana. Kohteen yökulutus on sähkönkulutustietojen mukaan normaali, mutta päiväkulutus suuri. Kohteessa on syytä tehdä laajempi energiaselvitys, jotta suuren kulutuksen aiheuttajat löydetään.  

Kuntoarvioraportissa ehdotettuja sähköenergiankulutukseen vaikuttavia toimenpiteitä ovat:

· Energiaselvityksen teettäminen

3.5 Kiinteistönhoidon kehitystarpeiden arviointi

Huoltokirjaa ei ole laadittu. Huoltokirjan laadintaa ja käyttöönottoa suositellaan. Huoltokirja on apuväline huoltomiehelle kiinteistössä tarvittavien hoito- ja huoltotehtävien oikea-aikaiseksi suorittamiseksi.
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ANALYYSIPALVELUT


Vetokuja 4               p. 0204 33 3653
       Hatanpäänvaltatie 29     p. 0204 33 4358
    Paulaharjuntie 20    p. 0204 33 67
   01610 VANTAA      f.  0204 33 3142
       33101 TAMPERE
       f. 0204 33 4351
    90501  OULU
    f. 0204 336756
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Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä		Kustannusarvio(1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2012

		viite				luokka1)		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2021

		H1		Aluesähköistys																										H1

				Ovimerkkivalvonta		3								6

		H2		Kytkinlaittet ja jakokeskuset		1																								H2

		H3		Johtotiet		1																								H3

		H4		Johdot ja niiden varusteet		1																								H4

		H5		Valaisimet																										H5

				yleistentilojen valaistus		1

		H6		Lämmittimet, kojeet ja laitteet		1																								H6

		J1		Puhelinjärjestelmät		1																								J1

		J6		Antennijärjestelmät		2												2												J6

				Sähkötyöt yhteensä						0		0		6		0		2		0		0		0		0		0
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Taul1

		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä -		Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2012

		viite				luokka1)		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2021

		G 12		Lämpöjohtoverkoston linjansäätö- ja sulkuventtiilien uusiminen		3								5

		G 13		Patteriventtiilien uusiminen		3						8

		G 21		Paineenalennusventtiilin asennus		3						0.5

		G 22		Putkistojen kuntotutkimus		3						4

		G24

		G33.1		Ilmastointikanavien nuohous		3						2

				Yhteensä								14.6		5

				Rakennustekniset työt yhteensä
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Taul1

																								Yhteensä

		RLVIAS		Kustannusarvio (1000 euroa) ja ehdotettu toteutusvuosi																				(1000 euroa)

				2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012

		Rakenne				13				12								72						97

		LVI				14.6		5																19.6

		Sähkö						6				2												8

		YHTEENSÄ		0		27.6		11		12		2		0		0		72		0		0
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		Raportin		Toimenpide-ehdotukset		Kunto-		Määrä -		Kustannusarvio (1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi																				2012

		viite				luokka1)		arvio		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2021

				Ulkopuoliset rakenteet

				tukimuurien korjaus		2		1 erä								2

				aitojenkorjaus		2		1 erä				3

		F 1		perustukset		2

				perusmuurien ja sokkelien korjaus		2										8

		F 2		Rakennuksen runko

				halkeamien injektointi		3		30m								2

		F 3		Julkisivut

				töhryjen puhdistus		3		1 erä				1

				tiilisaumojen korjaus		3		1 erä				2

				ikkunoiden silikonitiivistys		3		1 erä				2

				ulko- ovien vaihto				5 kpl																12

		F 4		Yläpohjarakenteet

				katon räystaspeltien kiinnitys		2		1 erä				1

		F 6		Tilojen pintarakenteet

				pesuhuoneiden nurkkien silikonitiivistys		3		1 erä				2

				kattojen paikkamaalaus		3		1 erä				2

				suurempi pintaremontti		3		1 erä																60

				Rakennustyöt yhteensä								13				12								72
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