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Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty kiinteistoon tehdyn kiinteistokatselmuksen perusteella.
Kuntoarvion eri osioiden suorittajina ovat toimineet oman alansa asiantuntijat:

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paaosin Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion suo-
ritusohjetta (suoritusohje KH 90-00246).

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6éa. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi uusimistarpeet. Muutos-
ja parannustdiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS-
ehdotuksissa.

Kustannusarvioissa on kaytetty tarkastushetken alun kustannustasoa ja kokemusperaista
kustannustietoa (ATOP PTS). Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
sisaltavat arvonlisdveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat myos
niihin liittyvien tdiden kustannukset (ellei erikseen ole muuta mainittu), esimerkiksi put-
kisaneeraustyot sisaltavat valittomasti putkitdista aiheutuvat rakennustekniset ty6t ja niiden
kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle paapainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Kiireelliset korjaustyot on sisallytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain toistuvia huolto-
toimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

Kiinteiston energiatalous osiossa on energiakulutustasoja tarkasteltu tilaajan ilmoittamien
vuosikulutusarvojen perusteella ja saatuja kulutusarvoja on verrattu vastaavanlaisten kiin-
teistdjen kulutusarvoihin. Energiansaastémahdollisuudet voidaan selvittaa tarkemmin kiin-
teistoon tehtavalla energiakatselmuksella.

Raportin PTS-taulukossa on kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyvakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion vastuuhenkiléna on toiminut Lemmink&inen Kiinteistotekniikka Oy:sta Jyrki
Lukkari.

Tampereella 21.2.2011

Jyrki Lukkari
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1 YHTEENVETO

Asiakirjojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1985. Rakennus on toiminut nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa valmistumisesta asti. Rakennus on paivakoti.

1.1 Rakennustekniikka

Kokonaisuudessaan kiinteistd on rakennusteknisilté osiltaan tyydyttavassa.

Rakennuksen vesikattorakenteessa esiintyi vaurioita joiden arvioitiin edellyttdvan kunnos-
tustoimenpiteité lahiaikoina. Rakennuksen sisatilat arvioitiin olevan teknisen kayttéian lo-
pussa ja sisatilojen pintarakenteisiin kohdistuvan saneeraustoimenpiteitd tulevan 10-
vuoden tarkastelujakson lopussa.

Seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana merkittavimpia kunnostus- ja korjaustoi-
menpiteita arvioitiin seuraavasti;

- salaojarakenteiden kunnon selvittdminen + jarjestelmén huuhdonta

- ikkunoiden sisa- ja valipuitteiden pintakasittelyn kunnostaminen + tiivisteiden ja

heloitusten kunnostus

- ovirakenteiden huoltokasittely

- katerakenteen kunnostus / peruskorjaus

- urheilu- ja leikkikenttavarusteiden yll&apito / uusiminen

- sisétilojen saneeraus (jakson lopussa)

Muilta osin kiinteistoon rakenteisiin kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI- tekniikka on paaosin vuonna 1985 asennettua ja kunnoltaan tyydyttavaa
tai valttavaa. Kattilalaitos (séhko) on alkuperainen ja sen uusinta ajoittuu tarkastelujakson
alkuun. Kun laitos uusitaan, olisi suositeltavaa harkita siirtymista kaukolampdon. Kayttove-
si- ja viemariverkoston puolella kustannuksia tulee aiheutumaan vanhojen sekoittajien uu-
sinnasta ja WC- laitteiden huollosta / korjauksesta. Toimenpiteet tulevat ajoittumaan tar-
kastelujakson alkuun. llmanvaihtokanavien puhtaus tulee tarkastaa tarkastelujakson alus-
sa ja tarkastuksen perusteella maaritetaan kanavien nuohoustarve tarkemmin.
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1.3 Sahkojarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelmat ovat suurelta osin alkuperaisia ja tyydyttavakuntoisia,
nelijohdinjarjestelmalla tehty. Sahkojarjestelmat toimivat huollettuina melko hyvin. Raken-
nusten sahkojarjestelman paasulakkeet ovat sahkojarjestelmien maksimikulutukseen nah-
den riittavat. Sahkolaitteet (keittion [ampolaitteet, kylmalaitteet ja kuivauskaapit) ovat ylei-
sesti hyvakuntoisia ja suurelta osin uusittu n. vuosi sitten. Laitteita tulee uusia ja korjata
tarpeen mukaan. Yleisten tilojen valaistus ja sdahkokalusteet ovat paaosin kohtalaisessa
kayttokunnossa. Asennukset ovat ylittdneet elinkaarensa puolenvalin. Asennuksien huolto-
tarve on lisdantynyt.

Rakennus on suoralla sahkolammityksella toteutettu ja alkuperaisista tasolammittimista on
n. 60% vaihdettu uusiin toisen tyyppisiin (0ljytaytteiset matalanpintalampaétilan lammittimet)
tasolammittimiin.

Rakennuksessa ei ole keskitettya paloilmoitusjarjestelmaa, tilat ovat varustettu paristotoi-
misilla palovaroittimilla.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee saneerauskohteesta tehda hyvat suunnitel-
mat. Saneeraustoihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistdjen saneeraustoiminta on erityyppista toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myds t6iden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomiota, jotta
tyot tulee tehtya oikein.

1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiataloutta ei kasitella taman kuntoarvioraportin yhteydessa.

1.5 Valittomasti korjattavat puutteet
- VaestOsuojan antennipiste asennetaan.

1.6 Lisatutkimukset

- Lisatutkimus vesikaterakenteen kunnostustavan selvittamiseksi

- Salaojarakenteiden kuntotutkimus

- Kiinteiston sisétilojen saneerauksen hallitun korjaussuunnittelun edellyttamat lisa-
tutkimukset

- Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 6 (51)
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1.7 Kiinteiston PTS-ehdotus

1.7.1 Yhteenveto

VANTAAN KAUPUNKI, KIIRUNATIEN PAIVAKOTI
Kiinteiston perustiedot: Tilavuus: - Bruttoala: 550 |m’ Rak.vuosi: 1985
Raportin Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutuswuosi 2021-
luku Yhteenweto 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030 | Yht.
Rakennustekniset
3 |tyoét 0 262 | 522 37 0 200 [ 240 10 37 | 6800 0 8108
4 [LVI-tydt 10 390 0 10 5 0 0 0 0 50 0 465
5 |Sahkotyot 3 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23
Yhteensa 13 | 672 | 522 | 47 5 200 | 240 | 10 37 |6850| O 8596
Yhteensé (€/ m’/ kk) | 0,20 | 10,18 ] 7,91 | 0,71 | 0,08 | 3,03 | 3,64 | 0,15 | 0,56 |103,79] 0,00 | 130,24
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1.7.2 Rakennustekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Rakennustekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
D6 |Viherrakenteet 2

Viherrakenteiden yll&pito 2era 10 10
D7 |Paallysrakenteet 2

Paallysrakenteiden yllapito 2erd 22 22
D8 |Aluevarusteet 2

Urheilu- ja leikkikenttévarusteet,
saannollinen tarkastus + kunnostus /

osittainen uusiminen 2eré 32 240

Aluevarusteiden yllapito 2erd 15 15
E4  |Putkirakenteet 8

Salaojarakenteiden kuntotutkimus +

huuhdonta lerd 46
F32 |lkkunat 3

Ikkunoiden sisé- ja vélipuitteiden
huoltokasittely + helojen ja tiivisteiden
kunnostus lerd 120

F33 [Ulko-owet 3
Ulko-ovirakenteiden huoltokasittely lerd 36

F41 |Ylapohjat 8
Ylapohjarakenteenkorjaustavan
selvittdminen lerd 30
Ylépohjarakenteen kunnostaminen lerd 280

F5, F6 [Tilojen pintarakenteet 8
Kosteusvaurioituneiden
sisakattolevyjen uusiminen 30
Marka- ja sosiaalitilojen jaksottaiset
kunnostustoimenpiteet 4erd 200 200
Sisétilojen saneeraus (rakennetekninen
osuus) lerd 6800

Rakennustekniset tyot yhteensé 0 262 522 & 0 200 240 10 & 6800 0
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VANTAAN KAUPUNKI, KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2021
koodi LVI-tekniikka luokka| arvio | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2030
Gl |Lammitysjarjestelmat
Kattilalaitoksen uusiminen 4 lerd 300
LJ-verkoston kuntotutkimus 2 lerd 25
G2 | Vesi- javiemarijarjestelmat
Vesi- ja viemdrikalusteet tulee tarkastaa
ja pikaista korjausta vaativat puutteet
tulee korjata valittomésti 4 lerd 5)
Vesi- ja viemérikalusteiden uusiminen 3 lerd 50
Jatevesipumppaamon huolto 3] lerd 5
Kayttévesi- ja viemdriputkiston
kuntotutkimus 8 lerd 25
G3 | llmastointijarjestelméat
Nuohoustarpeen tarkastaminen 4 lerd 5)
limastointikanavien puhdistus ja
ilmamééarien saato (samassa
yhteydessé puhdistetaan myds paate-
elimet) 3 lerd 40
limastointikoneiden huoltokunnostus 3 lerd 10
LVI-ty6t yhteensé 10 390 0 10 5 0 0 0 0 50 0
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1.7.4 Sdhkotekniikka

VANTAAN KAUPUNKI, KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 100 €) ja ehdotettu toteutusvuosi 2020
koodi Sahkotekniikka luokka| arvio | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2029
H1l Aluesdhkdistys

Ulkovalaistuksen huolto 2 lerd 1

H2 Kytkinlaitteet ja jakokeskukset
Keskukset perushuolletaan. 3 lerd 3

H4 Johdot ja niiden varusteet
Maadoitusjérjestelmé
tarkastetaan/korjataan 3 lerd 2

Voimaryhmajohtoasennukset siistitdan 3 lerd 1

H5 Valaisimet
Kiinteille valaisimille tehdaan huolto
vuosittain 8 lerd 3

H6 Koneet ja Laitteet
Uusitaan/korjataan kiinteiston

sahkolaitteita tarpeen mukaan. 3 lerd 2

Varaajan vastuksien uusiminen tarpeen

mukaan 3 lerd 2
J2 Antennijarjestelma

Véestdsuojan antennipiste lisataan 4 1kpl 1

Antennijarjestelmé tarkastetaan ja

korjataan 4 1kpl 3
45 Turva- ja valvontajar jestel méat

Testataan palovaroittimet 8 lerad 1

Huolletaan/koestetaan

ovimerkkivalaistusjarjestelma. 3 lerd 2

LVI-halytysjarjestelmén halytykien

siirto jarjestetdan. 4 lerd 2

Séahkotyot yhteensa 3 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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2 KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kohteen tiedot

Tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tyyppi:
Rakennuksia:
Portaita:
Asuntoja:
Liiketiloja:
Tilavuus:
Bruttopinta-ala:
Kerrosala:
Rakennusvuosi:
Saneerausvuosi:

Kiinteiston huoltoyhtio:
Kiinteiston isannaitsija:

2.2 Asiakirjatilanne

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Mikko Krohn

Kielotie 13

01300 VANTAA

Kiirunatien paivakoti
Kiirunatie 3
01450 VANTAA

paivakoti
1 kpl

n. 550 m?

1985

Vantaan kaupunki
Vantaan kaupunki

Rakennetekniikan osalta kuntoarvion laatimisen yhteydessa oli kaytettavissa kohteessa
olleita yksittaisia p&aé- ja rakennepiirustuksia. LVI-tekniikan osalta oli kaytettavissa lahes
taydellinen sarja piirustuksia. Rakennuksessa on kohteen sahko ja heikkovirtajarjestelmia
esittavat kuvat paivayksella 29.02.1984

Piirustukset olisi syyta siirtdd CAD-muotoon, jotta niiden paivittaminen olisi helpompaa ja
samalla piirustukset sailyisivat paremmin.
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2.3 Kayttgjakyselyn palaute

El vastauksia.

2.5 Huoltotoimen ja kiinteistdén kaytén arviointi

Kiinteiston rakenteista ei havaintoja huoltotoiminnan puutteista. Teknisimmat huoltokohteet
(LVIS) tarvitsevat alan asiantuntijan huoltoa. Kiinteistdssa suoritetuista huolloista ei ollut
saatavissa tietoja, ainoastaan merkki ja turvavalaistuksen huollot ja testaukset oli kirjattu.

Kiinteistdlle tulisi laatia huoltokirja (esim. peruskorjauksen yhteydessa). Huoltokirjan avulla
voidaan ohjata huoltoty6té siten etta tarpeelliset tyot tulevat tehdyksi. Huoltokirja tarkentaa
my0Os PTS-suunnitelmaa, jolloin budjetointitarkkuus ja taloudenpito ovat paremmin suunni-
teltavissa ja ennakoitavissa. Se mahdollistaa my6s huoltotoimen tasavertaisen kilpailutta-
misen. Huoltokirja auttaa kiinteistosta vastaavaa tahoa valvomaan huoltotoimenpiteiden
toteuttamista.

2.6 Energiatalous

Energian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion teon yhteydessa.
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2.7 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Lampdatila ja ilman vaihtuvuus

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten perusteella huonelampdtilat vaihtelivat 21,2 ja
22,9 asteen valilla.

llImamaarat mitattiin pienené otoksena paate-elinkohtaisesti. Mittausten perusteella ilma-
maarat vaihtelevat hieman eri huoneiden valilla. llmamaarat on syyta tasapainottaa nuo-
housten yhteydessa.

Sisailman epapuhtaudet

Tarkastuskierroksella ei havaittu suurempia epépuhtauksia sisailmassa.

2.8 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot

2.9 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Ei havaintoja.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 13 (51)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkainen E?_ﬁ"
KUNTOARVIO

KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

3 RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet

Kiinteiston piha-alueisiin liittyy nurmipintaisia viheralueita viheristutuksineen.

Viherrakenteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttdvassa kunnossa ja niihin ei
arvioitu kohdistuvan normaalista yllapidosta poikkeavia toimenpiteita tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson aikana.

D7 Paallysrakenteet

Kiinteistoon liittyvat piha-alueiden paallysrakenteet muodostuvat hiekkapintaisesta leikki-
kenttdalueesta seka asfaltoiduista kulkualueista.

Asfaltoiduilla piha-alueilla on paikoin painautumia. Asfaltoidut paallysrakenteet arvioitiin
olevan kunnostettavissa paikkakorjaustoimenpitein tulevan 10-vuoden tarkastelujakson
kuluessa.

Muutoin piha-alueiden paallysrakenteet arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa
kunnossa ja niihin tavanomaisia yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelujakson
kuluessa.

D8 Aluevarusteet

Leikkikenttdalueita rajaa metallirakenteiset aitarakenteet portteineen.
Piha-alueella sijaitsee paivakodin urheilu- ja leikkikenttavarusteet (Rak-kuva 1).
Liséksi piha-alueella aluevarusteita, mm. lipputanko, penkkeja seké valaisinpylvaita.

Piha-aluetta rajaava aitarakenne on uusittu viimeaikoina.

Urheilu- ja leikkikenttavarusteet arvioitiin olevan tyydyttavasséa kunnossa ja niihin kohdistu-
van normaaleita yllapitotoimenpiteita seka niiden osittainen uusiminen tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson kuluessa.

Muutoin aluevarusteiden arvioitiin olevan kokonaisuudessaan tyydyttavassa kunnossa ja
niihin arvioitiin kohdistuvan normaaleita yllapitotoimenpiteita tulevan 10-vuoden tarkastelu-
jakson aikana
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D9 Ulkopuoliset rakenteet

Piha-alueella sijaitsee 2 kpl puurakenteista, peltikatettua ulkovarasto- / katosrakennusta
seka yksi jatehuoltorakennus (Rak-kuva 2).

Varaston ulkoseinien maalipinnat ovat huoltokasitelty viimeaikoina (todennakoisesti viimei-
sen vuoden aikana) ja siten ulkopinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa.

Ulkopuolisiin rakenteisiin ei arvioitu kohdistuvan merkittavia kunnostustoimenpiteita tule-

van 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

E Pohjarakenteet
E4 Putkirakenteet

Piha-alueelta sadevesien poisto kallistusrakentein sadevesikaivoihin.

Rakennuksen katolta tulevat sade- ja sulamisvedet on johdettu kouruilla ja sytksytorvilla
kattovesien poistojarjestelmaan.

Tarkkoja salaojajarjestelmia kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa. Rakennuksen kulma-alueella sijaitsee salaojituksen tarkastuskaivot.

Salaojajarjestelman kokoojakaivosta tehtyjen havaintojen mukaisesti salaojajarjestelmassa
juurikasvustoa (Rak-kuva 3).

Salaojarakenteiden kunto suositellaan selvittamaan lahivuosien aikana niihin kuntotutki-
muksella (sis&puolinen kuvaus).

Salaojarakenteiden saanndllinen tarkastus / puhdistus tulee liittda kiinteiston huolto-
ohjelmaan.

F Rakennustekniikka
F1 Perustukset

Tarkkoja perustusrakenteita kuvaavia asiakirjoja ei ollut kaytettavissa kuntoarvion laatimi-
sen yhteydessa.

Huomioiden rakennuspaikan ja rakentamisajankohdan on rakennus todennékdisesti perus-
tettu paikalle valetuin anturoin maanvaraisesti / tiivistetyn soramurskeen varaan. Alapohja-
rakenteet maanvaraisia, ei kantavia betonilaatastoja.

Rakennuksen koilliskulman ulkoseinarakenteessa esiintyy halkeamia (Rak-kuva 4). Ko.
alueella sijaitsee vaestonsuojatila.
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Halkeilun arvioitiin olevan seurausta vaestonsuojatilan ja muun rakennuksen erityyppisten
rakenteiden keskindisesti erilaisesta "rakenne-elamisestd”. Halkeamissa mahdollisesti ta-
pahtuvia muutoksia tule seurata l&hivuosien aikana. Mikali halkeamissa ei tapahdu merkit-
tavid muutoksia niin kiinteiston kantaviin runkorakenteisiin ei arvioitu kohdistuvan kunnos-
tustoimenpiteitd seuraavan 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

Muutoin rakennuksen rakenteista ei tehty havaintoja mitka viittaisivat perustusrakenteissa

oleviin vaurioihin.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kantavina pysty- ja vaakarakenteet ovat terasbetonirakenteita.

Rakennuksen kantavista runkorakenteista ei tehty havaintoja merkittavista rakenteellisista
vaurioista.

F21 Vaestonsuojat

Vaestonsuojatilat (1 kp) sijaitsevat pohjakerroksessa. Vaestonsuojatilat ovat henkilokun-
nan sosiaalitilakaytossa (Rak-kuva 5).

Vaestonsuoja-tiloihin ei arvioitu kohdistuvan merkittavia kunnossapitotoimenpiteitd seuraa-

van 10-vuoden tarkastelujakson aikana.

F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat

Rakennuksen 1. kerroksen osalla ulkoseinat / maanpaineseinat ovat sandwich-elementteja
(betoni 110/135 mm, mineraalivilla 150/125 mm, betoni 110 / 170 mm, U-arvo 0,25 W/m2K
). Maanpaalisin osin ulkopinnoissa maali.

2. kerroksen ulkoseinien julkisivupinnat ovat paaosin tiiliverhoiltuja (tiilimuuraus 130 mm,
mineraalivilla 160 mm, betoni 110 / 170 mm, U-arvo 0,25 W/m2K)

Ulkoseinarakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa eik& niihin arvioitu kohdistu-
van merkittavia kunnostustoimenpiteita tulevan 10 — vuoden tarkastelujakson aikana.

F32 Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperdisia, 2-puitteisia, puurakenteisia ikkunoita Sisapuitteessa 2-lasinen
lampolasielementti (U-arvo < 2,1 W/m2K).

Ikkunoiden ulkopuitteet on huoltokunnostettu viimevuosien aikana. Sisa- ja valipuitteissa
esiintyy paikoin pintakasittelyvaurioita (Rak-kuva 7).
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Ikkunarakenteet arvioitiin edellyttavan huoltokunnostusta sisa- ja valipuitteiden osalta sekéa
samassa yhteydessa tiivisteiden ja heloitusten kunnostaminen.

F33 Ulko-ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat osin puurakenteisia, lasitettuja ulko-ovirakenteita.

Kokonaisuudessaan ulko-ovirakenteet arvioitiin olevan tyydyttavassa kunnossa. Ulko-
ovirakenteiden huoltokunnostus arvioitiin toteutettavan ikkunarakenteiden kunnostustoiden
yhteydessa.

F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikattorakenteena on muovipinnoitetulla rivipeltikatteella katettu harjakatto
joilta sadevesien poisto raystailta raystaskouruilla.

Katteena alla harva laudoitus. Vesikatteen alla ei ole erillista aluskatetta.

Vesikaton kantavana rakenteena on ylapohjan ontelolaatastoon tukeutuvat puurakenteet.
Lammaoneristerakenteena puhallusvilla.

Tarkastusajankohtana ylapohjatilasta tehtyjen havaintojen mukaisesti katerakenteessa
esiintyy vuotokohtia (Rak-kuva 8). My6s sisétiloista tehtyjen havaintojen mukaisesti kate-
rakenteessa on esiintynyt aiemminkin vuotoja (kosteusvauriojalkia 2. kerroksen sisakatto-
levyjen pinnoilla.

Vesikatolta tehtyjen havaintojen mukaisesti katerakennetta on paikattu harjarakenteen I&-
heisyydesta (Rak-kuva 6).
My@s katteen muovipinnoitteessa esiintyy paikoin irtoamaa alustastaan.

Ylapohjatiloista pistekoemaisesti tehtyjen mittausten mukaisesti eristevahvuus n.330 - 370
mm, mika vastaa suunniteltu eristevahvuutta, 350 mm (arkkitehtipiirustuksissa ylapohjan
U-arvoksi kirjattu 0,14 W/m2K).

Raystaskoururakenteissa esiintyi tarkastusajankohtana epépuhtauksia / niiden puhdistusta
ei ole suoritettu riittavasti (Rak-kuva 10).

Katerakenteessa olevien vaurioiden johdosta suositellaan katerakenne uusittavaksi tai jat-
kamaan nykyisen katerakenteen rakenteellista kayttdikaa kunnostamalla kate ja siihen liit-
tyvat varusteet.

Suoritettava korjausmenetelma tulee selvittaa lisatutkimusten avulla. Taman kuntoarvion
PTS-ehdotukseen kirjattu kustannus nykyisenkaterakenteen kunnostamisesta (pinnoitus,
l&pivientien kunnostus, kattovarusteiden uusiminen)
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F5, F6 Tilojen pintarakenteet

Kiinteiston sisétilat sijaitsevat kahdessa kerroksessa ja tilat ovat paivakotikaytossa.

Sisatilojen seindrakenteita on suurelta osin maalattu viimevuosien aikana ja siten sisétilo-
jen pintarakenteet ovat yleisilmeeltaan tyydyttavassa kunnossa (Rak-kuva 11).
Paikoin pintarakenteissa esiintyi paikoin rakenteiden ikaantymisesta johtuvaa kulumista.

2. kerroksen sisakattolevytyksissa (akustiikkalevyissd) esiintyy kosteusvauriojalkia mitka
tulee kunnostaa valittomasti (Rak-kuva 12).

Sisatilojen pintarakenteilla arvioitiin olevan teknista kayttoikaa jaljella 10-vuoden tarkaste-
lujakson loppupuolelle.

Taman kuntoarvion yhteydessa sisatilojen pintarakenteiden kunnostamisen arvioitiin ajoit-
tuvan 10-vuoden tarkastelujakson %2-véliin / sen jalkeen => rakenteiden rakenteellista kun-
toa ja kunnostustarvetta maaraavampana tekijana on todennakoisesti tilojen kayttotarkoi-
tusten ja kayttgjien asettamat vaatimukset ja siten pintarakenteiden kunnostustapa ja
ajankohdan maaraytyminen naiden vaatimusten mukaisesti.

Taman kuntoarvion PTS-ehdotuksessa sisétilojen rakennetekniikan kunnostus on arvioitu
seuraavien yksikkohintojen mukaisesti;

- Tekniset tilat 120 €/ m?
- Kaytavatilat 280 €/m?
- Ryhma- ja liikkuntahuonetilat 300 €/m?
- Henkilokunnan taukotilat 320 €/ m?
. Leikki- ja lepohuonetilat 370 €/ m?
- Varastotilat 360 €/m?
- Eteistilat 470 €/ m?
- Vaatehuoltotilat 470 €/ m?
- Pesuhuonetilat 630 €/ m?
- Vesileikkitilat 685 €/ m?
. We-tilat 800 €/m?

Marké- ja sosiaalitilat

Paivakotirakennukseen liittyvat marka- ja sosiaalitilojen pintarakenteet ovat alkuperéisia ja
siten teknisen kayttdian lopussa (Rak-kuva 13).

Nykyiset markatilojen rakenteellista kaytt6ikda arvioitiin kuitenkin pystyttdvan jatkamaa
kunnostustoimenpiteilla (mm. saumarakenteiden kunnostukset, kayttajien vikailmoitusten
mukaiset kunnostustoimenpiteet, tilojen kayttbasteiden mukaiset toteutettavat kunnostus-
toimenpiteet) tulevan 10-vuoden tarkastelujakson loppupuolelle mikali silloin mahdollisesti
toteutetaan kaikkien sisétilojen saneeraus ja siina yhteydessa myds markéatilojen rakentei-
den peruskorjaus.
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Tekniset tilat

Kiinteistoon liittyvat tekniset tilat ovat rakenteellisesti tyydyttavassa kunnossa ja
niiden pintarakenteiden kunnostaminen arvioitiin suoritettavan tilojen jarjestelmiin
kohdistuvien kunnostustdiden yhteydessa.

Muut tilat

Rakennukseen liittyy valmistuskeittittila (Rak-kuva 14). Keittidtila toimii padosin jakelukeit-
tiona.

Keittidtilaan ei arvioitu kohdistuvan merkittdvid kunnostustoimenpiteita tulevan 10-vuoden
tarkastelujakson.
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4 LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lampo tuotetaan varaavalla ja suoralla sdhkdlammitykselld ja varustettu pump-
pukiertoisella suljetulla vesilammityslaitoksella. Tilojen lammitys on toteutettu s&dhkdpatteri-
lammityksella (ilmastointi varaavalla sahkolammitykselld).

G1l1l Lammodntuotanto

Sahkdkattila ja lamminvesivaraajat sijaitsevat eri puolilla rakennusta (LVI- kuva 1). Kattila-
laitos varaajineen on alkupoeréinen. Kattila on Asean valmistama ja sen teho on 90 kW.
Lamminvesivaraajan tilavuus on 1,5 m® ja kayttdvesivaraajan 0,8 m®.

Kattilalaitos on teknisen kayttéikansa lopussa ja mikali mahdollista kiinteistossa tulisi harki-
ta siirtymista kaukolampoon.

Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia, joka on uusittu. Osoittavat mittarit ovat paaosin
kunnossa. Pumput ovat uusittuja tai alkuperaisia Kolmeksin pumppuja, jotka ovat hyvassa
tai tyydyttavassa kunnossa. Pumpuissa ei havaittu vuotoja eika sivudania. Lampaojohto- ja
kayttévesiverkoston moottoriventtiilit ovat uusittuja L&G:n ja Siemensin laitteita. Moottori-
venttiileiden kuntoa tulee seurata, koska ne voivat alkaa vanhetessaan vuotamaan tiivis-
teistdan, mikali niitd ei huolleta saanndllisesti.

G12 Lammadnjakelu

Lampdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat
paaosin nakyvilla. Runkolinjojen sulku- ja linjas&atéventtiilit on tarkastetuin osin alkuperai-
sia palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat tyydyttavassa kunnossa. Putkistojen
kunto on viela tyydyttava, mutta putkiston kunto ja jaljella oleva kayttoika on syyta selvittaa
putkiston kuntotutkimuksella, joka tulisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella.

Yleisesti ottaen lampojohtoverkoston kriittisimpiné kohtina voidaan pitaé kosteiden tilojen
tai maanvaraisen lattian rakenteissa kulkevia putkia, jotka voivat joutua tekemisiin ulkopuo-
lisen kosteuden kanssa ja syopya ulkopuolisesti.
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G13 Lammonluovutus

Tilojen lammitys on toteutettu sahkopattereilla.

G14 Eristykset

Lampojohtoverkosto on eristetty tarkastetuin osin villaeristein, jonka pinnoitteena on naky-
vin osin muovia. Eristeet ovat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Kattilalaitoksen uusiminen

Kattilalaitos tulee uusia viimeistaan 2012.
Lampdjohtoverkoston kuntotutkimus

Paivakodin lampojohtoverkostolle tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetdén verkoston
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty HSY Veden vesi- ja viemariverkostoon. LAmmin kayttovesi tuotetaan
lamminvesivaraajalla. Vesimittari ja paasulut sijaitsevat kellarissa (LVI- kuva 2). Paasulut
ovat kunnossa.

G21 Vedenkasittelylaitteet

Kayttéveden lamminvesivaraaja on alkuperéinen ja sen kunto on valttava. Kierto-
vesipumppu on tyydyttavassa kunnossa oleva Kolmeksin pumppu.

Kayttovesiverkoston painetaso on 550 kPa. Jarjestelmassa ei ole paineenalennusventtiilia.

G22 Vesijohtoverkosto

Kayttovesiputkistot on rakennettu kupariputkista, jotka on liitetty kapilaariosin ja fosforiku-
parijuotoksin. Runkolinjat kulkevat pdéosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa ja hajo-
tukset osin seinilla nakyvilla. Kayttéveden sulkuventtiilit ovat tarkastetuin osin, tyydyttavas-
sa kunnossa olevia palloventtiileitd. Kayttovesiverkoston kunto on tyydyttavaa tasoa, mutta
verkoston todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittaa putkiston kuntotutkimuksen avulla
tarkastelujakson loppupuolella.

G23 Jatevesien kasittely

Jate- ja sadevesikaivot ovat tarkastetuin osin alkuperaisia betonirengaskaivoja. Vaes-
tosuoja on varustettu asianmukaisella padotusventtiililla. Jatevesiverkostoa palvelee
pumppaamo. Pumppujen kayntiajat olivat tarkastushetkellda 313 h ja 413 h. Pumppaamon
huoltoon tulee varautua tarkastelujakson aikana.

G24 Viemariverkostot

Kiinteistossa on jatevesiviemariverkosto. Piha-alueita palvelee sadevesiverkosto. Pohja-
viemarit on rakennettu tarkastetuin osin muoviputkesta. Pohjaviemarit kulkevat rakennuk-
sen alla ja nousut rakenteissa piilossa. Viemareiden kunto on teknisen ian perusteella tyy-
dyttava. Verkostojen todellinen kunto on kuitenkin syyta selvittda kuntotutkimuksella tar-
kastelujakson loppupuolella.
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G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteistotarkastuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat eri-
ikaisia 1-otesekoittajia (LVI- kuva 3). WC-laitteet ovat pagosin 6 dm® huuhtelusailiolla va-
rustettuja laitteita (LVI- kuva 4).

Yhteenveto

Alkuperéaiset vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa. Vanhojen vesi-
ja viemarikalusteiden kokonaisvaltainen uusinta on edessa tarkastelujakson alkupuolella.

Kalusteet tulisi tarkastaa ja kayda lapi kokonaisuudessaan ja korjata niissa havaitut puut-
teet (mm. kiinnitykset ja rikkindiset laitteet yms.).

G26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty paaosin villaeristein, joka on pinnoitettu nakyvin osin muo-
villa. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Vesi- ja viemarikalusteiden tarkastus

Vesi- ja viemarikalusteet tulee tarkastaa ja pikaista korjausta vaativat puutteet tulee korjata
valittémasti.

Vesi- ja viemarikalusteiden uusiminen (vanhat)

Vanhat vesi- ja viemarikalusteet tulee uusia massavaihtona vuonna 2013.
Jatevesipumppaamon huolto

Jatevesipumppaamo tulee tarkastaa ja korjata havaitut puutteet.
Kayttovesi- ja viemariverkostojen kuntotutkimus

Kayttovesi- ja viemariverkostoille tulee tehda kuntotutkimus, jolla selvitetaan verkostojen
todellinen kunto. Tutkimus on syyta tehda tarkastelujakson loppupuolella.
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G3 limastointijarjestelmat

Paivakotia palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanjako on toteu-
tettu padosin sekoittavana. limastointikoneet sijaitsevat teknisissa tiloissa.

G31 limastointikoneet

lImastointikone on alkuperdinen Nokian valmistama ns. pakettikone (LVI- kuva 5). Kone on
varustettu sulkupellilla, suodatinyksikélld, LTO (ohivirtauspatteri), lampdpatterilla ja puhal-
linyksikolla.

lImastointikone ovat tyydyttavassa kunnossa. Kone on huollettu ja kammiot ovat melko
puhtaat. Koneelle tulisi tehda tarkastelujakson aikana huoltokunnostus.

Vesikatolla on liséksi erillispoistoja, jotka on toteutettu huippuimurein. Koneet ovat tekni-
sen kayttdian perusteella tyydyttdvassa kunnossa. Huippuimurit tulee tarkastaa ja huoltaa
saannollisesti.

G32 limastointikoneeseen liittyvét osat

Tulo- ja poistoilmakoneita ohjataan rakennusautomaation avulla. Tarkastushetkella kayn-
tiajat olivat kohtuullista tasoa.

Sulkupellit ovat tarkastetuin osin kunnossa. Suodattimet ovat tarkastetuin osin ns. pus-
sisuodattimia (puhtaat).

G33 Kanavistot

llImanvaihtokanavat on rakennettu sinkitysta peltikanavasta (kierresaumaputki ja kantti-
kanava) ja ne kulkevat paaosin alaslasketun katon ylapuolella piilossa. Kanavien tiiveys
vaikutti olevan kunnossa. Kanavanuohouksen ajankohdasta ei ole tietoa. Kanavanuohous-
ten tulee olla saanndllista (suositeltava nuohousvéli on noin 10 vuotta ja tarkastusvali noin
5 vuotta). Nuohouksen yhteydessa ilmamaarat tulee sdataa suunnitelluiksi.
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G34 Paate-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat kartiomallisia lautasventtiileitéa. Tuloilmaventtiilit ovat [&hinna kat-
toon ja seinille asennettuja hajottajia, jotka ovat kunnossa. Paate-elimien puhdistaminen ja
saataminen tulee suorittaa vahintdan kanavanuohouksen yhteydessa. Paate-elinten uusin-
ta ei ole tarpeellista nykyjarjestelmassa.

G35 Vaestosuojan ilmanvaihtolaitteet

Vaestosuojapuhaltimena toimii alkuperainen Flakt Oy:n valmistama VSS- puhallin. Puhallin
on varustettu sahkémoottorilla. Kanavistot on tehty kierresaumaputkesta ja venttiilit ovat
tehdasvalmisteisia. Vaestosuojalaitteiden kunto on silméamaéaraisen arvion perusteella var-
sin hyva. Laitteet tulee huoltaa sdanndollisesti ja suojat paineistaa tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset
V- kanavien puhtauden tarkastus

IV- kanavat tulee tarkastaa ja sen perusteella maarittd& nuohoustarve. Toimenpide tulee
tehda vuonna 2011.

IV- kanavien nuohous

IV- kanavat tulee puhdistaa ja samassa yhteydessa tulee saataa ilmamaarat suunnitelluik-
si. Toimenpiteet tulee tehda vuonna 2011 tai tarkastuksen tulosten mukaan.

lImastointikoneiden huoltokunnostus

lImanvaihtokoneelle tulee tehda huoltokunnostus. Huoltokunnostuksen tulee siséaltéa mm.
seuraavat toimenpiteet: kammiot ja puhaltimet puhdistetaan ep&apuhtauksista, kiilahihnat,
urapyorat, laakerit ja moottorit tarkastetaan ja tarpeen mukaan uusitaan, vanhat saatélait-
teet uusitaan tarpeen mukaisessa laajuudessa, lamp6patteri puhdistetaan, raitisil-
masaleikko tarkastetaan ja puhdistetaan tarpeen mukaan, jne. Toimenpiteet tulee suorittaa
vuonna 2014.
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5 SAHKOTEKNIIKAN KUNTOARVIO
H1 Aluesahkoistys

Rakennuksien sisdénkayntien yhteyteen on asennettu valaisimet, joissa on valonlahteena
Hehkulamput tai PL- valonlahteet. Piha-alueella on 3m korkeat alumiiniset olakkeelliset
valaisinpylvaat joissa on pylvasvalaisimet. Valaisimien valonléhteet ovat HQL- lamput.
(S-KUVA 1).

Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkin ja kello ohjauksella.

Ulkovalaistus on kohtalaisessa kayttokunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ulkovalaistukselle tehddan saannoéllinen valaistushuolto.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

H22.1 Paakeskukset

Alkuperainen séahkopaakeskus on sijoitettu omaan paakeskustilaan. Pdékeskus tunnuksel-
la PK 1 on mallia Keskusryhma Oy, Kellokoski 400A.

Keskus on tulppavarokelahtdinen keskus (S-KUVA 2).

Toinen paakeskus on tunnuksella PK 2 ja se on mallia Keskusryhma Oy, Kellokoski 250A.

(S-KUVA 3).

Paakeskuksen yhteydessa on kiinteistokeskus osa. Pdékeskustilassa on 2kpl 2ek-koteloita
joissa on mittaukset.

Paakeskukset ovat melko hyvassa kayttokunnossa.

H22.2 Muut keskukset

Lammonjakohuoneessa on pumppukeskus tunnuksella POKS 212R. Keskus on Fiboxsin
koteloon tehty pumppujen ohjauskeskus, pumppu 2PI on tuntimittarin mukaan ollut kayn-
nissa 313h ja pumppu 3PI 431h.

Keskus RK 1.2 on Keskusryhma Oy toimittama alkuperdinen 125A keskus. (S-KUVA 3).
Vaestosuojan alkuperdinen ryhmakeskus on ilman tunnusta, keskus on Fiboxin koteloon
tehty.

Keskus RK 1.1 on Keskusryhmé Oy toimittama 125A keskus. Keskus RK 2.1 on Keskus-
ryhma Oy toimittama 125A.

IV-konehuoneessa on alkuperainen ryhméakeskus tunnuksella RK 3.1, keskus on Keskus-
ryhma Oy toimittama 63A keskus. 1V keskuksessa on Ensto Oy toimittama 10-piirinen kello
tyypiltdan FP 110.

Keskukset ovat 4-johdinjarjestelman mukaan tehty.
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Rakennuksen séhkojarjestelmien keskukset ovat kohtalaisessa tai melko hyvassa kaytto-

kunnossa, ne palvelevat melko hyvin nykyisia kulutus ja kaytettavyystarpeita. Keskuksissa
ei ole vikavirtasuojakytkimia, niité joudutaan lisadmaan mahdollisten saneerausten yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset

Kaikki keskukset perus huolletaan.

Paakeskuksien tunnukset tarkastetaan ja muutetaan, samoin puuttuvat keskustunnukset
merkitaan.

H3 Johtotiet
H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Rakennuksessa on alkuperaiset terdksiset pienahyllyt. Asennuksissa on kaytetty tehdas-
tekoisia osia ja tarvikkeita.

Asennukset ovat varastoissa ja teknisissa tiloissa tehty pinta-asennuksena, muualla uppo-
asennuksia. Asennukset ovat kohtalaisessa kunnossa.

H33 Kaapelilapiviennit

Rakennuksien kaapelilapiviennit ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ei kiireellisia toimenpidetarpeita.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennukset on liitetty jakeluyhtion pienjanniteverkkoon maakaapeleilla.

Sahkdaliittymiskaapeli on tyypiltddn AXCMK 3x185+57Cu
Kayttajalta saadun tiedon mukaan ei sdhkodnjakelussa ole ollut ongelmia.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Rakennuksen potentiaalintasauskisko on pédékeskustilassa. Kiskoon kiinnitetyt johtimet
ovat merkitsematta. Maadoitusjarjestelman kuva on paakeskustilassa (S-KUVA 4).
Maadoitusjarjestelma tarkastetaan ja puutteet korjataan.
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H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten véliset johdot

Kaapelit ovat paaosin AMMK-, MMJ- kaapeleita. Kaapeloinnit on tehty 4-
johdinjarjestelmana. Asennukset ovat kohtalaisessa kayttokunnossa.

H44 Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmajohtoasennukset ovat suurimaksi osaksi alkuperéisia ja 4/5-johdinjarjestelman
mukaan tehty. Asennuksissa on kaytetty MMJ, MK/ML ja VSKB- tyyppisia kaapeleita ja
johtimia. Keittiokoneille on asennettu turva ja huoltokytkimet, samoin lampdlaitteiden paa-
kytkin. Vesikatolla olevat moottorit on varustettu turva ja huoltokytkimilla. Osa voimaryh-
majohtoasennuksista on paattamatta/kiinnittamatta (S-KUVA 5). Voimaryhméajohtoasen-
nukset ovat kohtalaisessa kayttokunnossa.

H45 Valaistusryhmajohdot

Kaapelit ovat paaosin MMJ- ja MK/ML-tyyppisia kaapeleita ja johtimia. Jarjestelmén kalus-
teet ovat paaosin alkuperaisia. Asennukset on tehty paaosin uppoasennuksena.
Asennukset ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Maadoitusjarjestelma tarkastetaan ja puutteet korjataan.
Purkamattomat voimaryhmajohtoasennukset paatetaan rasioihin tai puretaan loppuun.

H5 Valaisimet
H51 Vakiovalaisimet

Rakennuksen kaytavilla on uppomalliset loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet ja ritil&t.
(S-KUVA 6). Teknisissa tiloissa on avonaiset loisteputkivalaisimet.

Toimistohuoneissa ja aulatiloissa on alkuperaiset loisteputkivalaisimet joissa on heijastimet
ja ritilat (S-KUVA 7). Vesileikkihuoneissa on upotetut loisteputkivalaisimet joissa on lasinen
etulevy (S-KUVA 8). Keittiossa on muovikuvulliset loisteputkivalaisimet.
Musiikki/liikuntasalissa on opaalikuvulliset PL- valonléahteella olevat valaisimet.

Ullakolla on alkuperaiset avonaiset loisteputkivalaisimet.

Lasten oleskelu, leikki ja muissa vastaavissa huonetiloissa on pintamalliset loisteputkiva-
laisimet (S-KUVA 9).

Valaisimet ovat kohtalaisen hyvassa kayttokunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteille valaisimille tehdaan saannoéllinen valaistushuolto.
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H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Markatiloissa on sahkoétoimiset lattialammitykset ja niitéd ohjaavat termostaatit.

Muualla rakennuksessa on kaytetty sahkdtoimisia tasolammittimia. Alkuperaisista lammit-
timista on n. 60 % vaihdettu 6ljytaytteisiin matalan pintalampétilan lammittimiin.
Lammitysté ohjataan huonetermostaateilla (S-KUVA 10) ja pa&keskustilassa olevalla Sten-
fors SS 100 tyyppiselld ohjausjarjestelmalla (S-KUVA 11).

Ulko-ovilla on alkuperaiset oviverhopuhaltimet mallia Falco, lAmmittimia on useita. (S-
KUVA 12).

Vikavirtasuojakytkin on pakollinen turvavaruste vuoden 2000 jalkeen saneeratuissa pesuti-
lojen lattialammityksissa, pesutilojen pistorasioissa ja ulkopistorasioissa. Vikavirtasuojakyt-
kin tulee asentaa kaikkiin saneerattaviin sahkdasennuksiin kyseisille laitteille. Sahktsanee-
rauksista tulee vaatia kayttoonotto tarkastuspoytakirjan kopio arkistoon, talla varmistetaan
saneerauksen maaraystenmukaisuus.

Kohteessa on kaytetty Lival Oy toimittamia kuivauskaappeja. Kuivauskaapit ovat melko
hyvassa kayttokunnossa ja niita on useita.

Rakennuksen keittiossa on seuraavat suurtalouskeittiokoneet.
- kylmalaitteet, Huurre Oy
- lampdolaitteet, Metos Oy
Pesula
- kuivausrumpu, Miele
- pesukone, Miele
- pesukone, UPO pesukarhu 900

Pesulankoneet ovat vanhoja ja niitd joudutaan uusimaan ja korjaamaan tarkastelujakson
aikana.

Keittion koneet ovat hyvassa kayttokunnossa, koneet on uusittu n. vuosi sitten.
Samoin kuivauskaapit, lammittimet ja oviverhopuhaltimet ovat melko hyvassa kayttokun-
nossa.

Lammonjakohuoneessa on kayttovesivaraaja teholtaan 25kW. Varaajan vastuksien korja-
uksiin tulee varautua tarkastelujakson aikana, korjaukset tehdaan tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteiston sahkolaitteita korjataan ja uusitaan tarpeen mukaan.
J1 Puhelinjarjestelmat

J11 Yleisiin puhelinverkkoihin liitettavat puhelinjarjestelmat

Puhelinverkko ja sen laitteet ovat alkuperaisid. Sisdverkko on MHS- tyyppisella kaapelilla
kaapeloitu verkko. Jarjestelméan lukollinen ristikytkentéateline on paakeskustilassa.
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Puhelinjarjestelma palvelee melko hyvin nykyisia kayttotarpeita. (S-KUVA 13).

J2 Antennijérjestelmat

Sahkdpiirustuksissa on esitetty antennijarjestelma ja sen laitteet.
Vesikatolla ei kuitenkaan ole vastaanotin laitteita. Vaestosuojasta ei I0ytynyt antennipistet-
ta.(S-KUVA 14).

Toimenpide-ehdotukset

Vaestdsuojaan on asennettava antennipiste, samalla koko jarjestelma tarkastetaan ja
puutteet korjataan.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmaét
J41 Kiinteiston ATK-verkko

Rakennuksien ATK- verkko on jalkeenpdin asennettu RJ45-rasioilla toteutettu jarjestelma.
Sisaverkko on toteutettu Cat 5 e tasoisena.

Tassa kuntoarvioraportissa ei tarkemmin oteta kantaa jarjestelmien uusimistarpeisiin, kos-
ka uusimistarve perustuu jarjestelmien kayttajien vaatimuksiin.
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J5 Turva- ja valvontajarjestelmaét

J51 Paloilmoitusjarjestelmat

Kohteessa ei ole keskitettya paloilmoituslaitteistoa. Huonetilat on varustettu paristotoimisil-
la palovaroittimilla. Jarjestelmén huollosta ja testauksesta ei ollut tietoja.

J56 Muut turva- ja valvontajarjestelmat

IV-konehuoneeseen on asennettu LVI-halytyskeskus joka on mallia Esmi HTY-150. Haly-
tysjarjestelman tulevien halytyksien siirrosta ei ole tietoja. IV-konehuoneessa on myds ra-
kennuksen talotekniikan alakeskus tunnuksella SLK. Keskuksen runkokaapelit ovat KLM ja
MMO- tyyppisia kaapeleita.

Paakeskustilassa on ovimerkkivalojen keskuslaitteisto, laitteisto on mallia Esmi ja sen vii-
meinen merkitty huolto on merkitty tehdyksi 04.09.2010.

Rakennus on varustettu murtohalytysjarjestelméalla. Jarjestelmén laitetoimittaja on ollut
Hedengren Oy.
Jarjestelmaan tulevat halytykset siirtyvat vartiointiliikkeelle.

Toimenpide-ehdotukset
Palovaroittimet huolletaan ja testataan saanndllisesti.

Ovimerkkivalaistusjarjestelma testataan ja huolletaan saanndllisesti.
LVI-halytysjarjestelmén jatkohalytys tehdaan.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

J62 S&ato- ja alakeskukset

IV- koneiden rakennusautomaatiojarjestelméa on toteutettu Landis&Gyr RWP 80.001 saa-
toyksikolla

Rakennusautomaatiojarjestelmén saatimet ja kenttalaitteet ovat padosin uusittuja laitteita
ja ne ovat hyvassa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelmien huolloista/toimintakokeista ei ole tietoja.

J64 Kenttéalaitteet

Kenttalaitteet ovat Landis&Gyrin/Siemensin valmistamia laitteita.
Toimenpide-ehdotukset

Saatojarjestelméan toimintakunnon tarkastaminen

Saatojarjestelmien toimintakunto ja huolto tulee tehda vuosittain. Tarkastuksissa ja huol-
lossa havaitut puutteet / viat tulee korjata.

Rakennusautomaatiojarjestelman uusinta

Jarjestelmat tulee uusia tarpeen mukaisesti (tekninen kaytt6ik& on noin 15 vuotta) tai IV-
koneikon/lammdonalajakokeskuksen uusinnan yhteydessa.
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6 LISATUTKIMUKSET

6.1. valittomasti tehtavat lisatutkimukset

6.2. Ennen kunnossapitosuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Salaojarakenteiden kuntotutkimus
- Lampdojohtoverkoston kuntotutkimus
- Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus

6.3. Ennen korjaussuunnittelua tehtavat tutkimukset

- Lisatutkimus vesikaterakenteen kunnostustavan selvittamiseksi
- Kiinteiston sisétilojen saneerauksen hallitun korjaussuunnittelun edellyttamat lisa-
tutkimukset
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7 KINTEISTOSSA TEHTYJA HAVAINTOJA VALOKUVINA

RAK-KUVA 2: Jatehuoltorakennus.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 34 (51)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkéinen} @

KUNTOARVIO
KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

saasti kasvustoa (juuria). Salaojajarjestelman kunto tulee selvittaa lisatutkimusten avulla.

RAK-KUVA 4: Rakennuksen koilliskulman ulkoseinarakenteessa esiintyy halkeamia..
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RAK-KUVA 6: Rakennuksesta hatapoistuminen toteutettu ikkunasta portaita pitkin. Kay-
tannossa viereisen tilan poistumisreitti on turvallisempi pienemman putouskorkeuden takia
(alapuolella sisdantulokatos).
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RAK-KUVA 8: Katerakenteessa esiintyi vuotokohta tarkastusajankohtana.
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RAK-KUVA 10: Raystaskoururakenteiden puhdistukseen tulee kiinnittdd nykyista enem-
man huomiota.
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RAK-KUVA 11: Siséatilat ovat yleisilmeiltaan siisteja.

RAK-KUVA 12: 2. kerroksen sisékattojen levytyksissa esiintyy kosteusvauriojalkid. Levyra-
kenteet tulee vaihtaa valittomasti.
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RAK-KUVA 13: Markaétilojen rakenteiden kunto arvioitiin tyydyttavaksi niiden ikdantymises-
ta huolimatta.

— i A
RAK-KUVA 14: Keittidtilan arvioitiin olevan rakenteellisesti tyydyttavassa kunnossa.
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LVI-kuva 1. Yleiskuva sahkdkattilasta.
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LVI-kuva 2. Yleiskuva vesimittarista ja paasuluista.

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 42 (51)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemminkéinen)

KUNTOARVIO
KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

LVI-kuva 3. Yleiskuva vesikalusteista.

.-'r‘.
LVI-kuva 4. Yleiskuva wc-istuimista.
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LVI-kuva 5. Yleiskuva IV- konehuoneesta.
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S-KUVA 1. Pihavalopylvas

S-KUVA 2. Paakeskus

Lemminkainen Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 45 (51)
PL 501

02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemrninkéiinenp

KUNTOARVIO

KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

S-KUVA 3. Ryhmakeskus RK 1.2
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S-KUVA 4. Maadoituskaavio

Lemminkéinen Kiinteistotekniikka Oy puh. 02071 52727
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi

Sivu 46 (51)



Lemminkéinen) @

KUNTOARVIO

KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

S-KUVA 6. Kaytavan valaistus

Lemminka&inen Kiinteistétekniikka Oy puh. 02071 52727 Sivu 47 (51)
PL 501
02601 ESPOO jyrki.lukkari@lemminkainen.fi



Lemrninké'linenp @

KUNTOARVIO

KIIRUNATIEN PAIVAKOTI

S-KUVA 7. Aula/huonetilan valaistus

S-KUVA 8."Velsileikkihuoneen valaistus
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S-KUVA 9. Lastenoleskelutllan valaistus

S-KUVA 10. Termostaatti
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S-KUVA 11. Lammitysiériestelman ohjaus

S-KUVA 12. Oviverhopuhallin
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S-KUVA 13. Puhelinristikytkenta

S-KUVA 14. Vaestdsuojan puutteellinen antennipiste
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