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1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Anticimex Insinddritoimisto Oy:n toimesta.
Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteiston kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00294) sovel-
taen. Raportti ei sovelletusta ja normaalia kuntoarviota kevyemmasta raportointitavasta
johtuen tayta esim. kaupunkien / kuntien korjausavustusvaatimuksia. Taméan raportin tar-
koituksena on tuoda esiin vain kaikkein merkittdvimmat rakennusosien ja teknisten jarjes-
telmien korjaustarpeet.

Toimeksiantaja:

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 Vantaa

Mikko Krohn

p. 09 839 22377

mikko.krohn@vantaa.fi

Taman raportin on tehnyt Raksystems Anticimexissa seuraava tyéryhma:

Rakennustekniikka RI Heikki Nurmela Raksystems Anticimex
LVI-jarjestelmat DI Mikko Niinisto Raksystems Anticimex
Sahkojarjestelmat Sahkdins. Tuomas Virtanen Raksystems Anticimex

Asuinkiinteistéjen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00295) mukaisesti kuntoarvion tavoit-
teena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittda merkittavimmat kor-
jaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maa-
rittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla
kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu kiinteiston eri rakennus-
osien tekniseen kayttdikdaan. Tassa raportissa esitetyn PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatut-
kimukset ovat [&htdtietoina kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien ta-
solla. Tarkemmat energiansaastomahdollisuudet tulee selvittda erillisen energiakatsel-
muksen avulla.

Tassa raportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittbmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena

3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina
4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2. YHTEENVETO

Kuntoarvioinnin kohteena olevat rakennukset ovat asuinrakennukset seka rannassa si-
jaitseva saunarakennus ne ovat valmistuneet vuosina 1917- 1928. Rakennukset ovat
kuuluneet Tammiston koetilaan, ne sijaitsevat Vantaan Tammistossa. Rakennukset
ovat hirsirunkoisia, ns. tydnjohtajan asunto on 2 kerroksinen, tyévaen asuinrakennus ja
sauna ovat yksikerroksisia. Rakennuksien julkisivut ovat paaosin puuverhoiltuja seké
hirsipintaisia. Vesikattona tyonjohtajan rakennuksessa mansardikatto ja katteena on ri-
vipeltikate, muissa rakennuksissa harjakatto ja pelti seka mineriittikate.

Tyobnjohtajan asunnon kayttéonotto vaatii merkittavia korjauksia. Sauna ja tydvaen
asuinrakennus ovat siind kunnossa, etta ainoastaan niiden hirsirunkoa voidaan hyo-
dyntéaé joiltain osin, muuten ne ovat purkukuntoisia. Kaiken kaikkiaan korjauskustan-
nukset ovat hyvin suuntaa antavia ja ne riippuvat korjauksien laajuudesta ja tasosta.
Kokonaisuutena rakennukset ovat valttavassa - heikossa kunnossa. KL 3-4
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2.1. KIINTEISTON TEKNINEN PTS
800
700
)
o
S 600
X,
$ s00
=}
c
&
o 400 [----- -
>
x
B 300 [----- Q-
8
3
S 200 - Q-
V- ======]  |==================================================
O T T T T T T T T T
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Rakennetekniikka @ LVIA-tekniikka B Sahkotekniikka
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeist a
Kustannustaso 2011. Hintoihin sisaltyy alv 23%
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2012] 2013] 2014] 2015] 2016] 2017] 2018] 2019] 2020f 2021} Yht.
Rakennetekniikka 0 589 0 0 0 0 0 0 0 0 589
LVIA-tekniikka 0 74 0 0 0 0 0 0 0 0 74
Sahkotekniikka 0 25 0 0 0 0 0 0 0 0 25
Yhteensa 0 688 0 0 0 0 0 0 0 OI 688

Keskiméaarin vuodessa 181,05 €/ m?/ vuosi

Kerrosala (arvio)
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RAKENNUSTEKNIIKAN TEKNINEN PTS
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Kustannustaso 2011. Hintoihin sisaltyy alv 23%

Kunto- | Mazra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012] 2013] 2014 2015] 2016 2017] 2018| 2019| 2020| 2021} Yht.
Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
4.1 salaojitus 3-4
Sadevedenohjauksien parantaminen,
sadevesijarjestelman rakentaminen ainakin
tyonjohtajan talon ymparille 1 era 5 5
Salaojien rakentamista tyonjohtajan asunnon
ympérille tulee harkita 1 eré 10 10
Kasvillisuus ja viheralueet
Piha-alueiden uudelleen rakentaminen
kokonaisuudessaan ja kasvillisuuden poistaminen
rakennuksien laheisyydesta 1 era 10 10
Liikennevaylat ja -alueet
Kulkuvaylien uusiminen 1 era 8 8
Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto
Varusteiden uusiminen 1 era 5 5
4.2 Perustukset ja sokkeli 2-4
Saunan ja tydvaen rakennusten perustusten
uudelleen rakentaminen, rungot tulee tarkastella,
mikali ne voidaan sailyttaa ja rakentaa uudelleen
uusien perustusten paalle 1 eré 140 140
Alapohja 3-4
Suositellaan, etta tyonjohtajan asunnon lattiat
avataan ja ala/valipohja, rungon rakenteet tutkitaan
ja kunnostetaan 1 era 40 40
Rakennusrunko 2-4
edellisten mukaan
4.3 Ulkoseinat ja julkisivut 3-4
Kaikkien julkisivujen puu-ulkoverhouksien uusiminen
kokonaan ja riittavan tuuletusraon tekeminen
verhouksen alle. Tyonjohtajan asunnon
ulkoverhousta voidaan pyrkia osin sailyttaa 1 era 120 120
Parvekkeet
4.4 Ikkunat 4
Ikkunoiden uusiminen vanhan ilmeen mukaisesti 1 erd 10 10
Ulko-ovet
Kaikkien ovien uusiminen vanhan iimeen mukaisesti 1 era 6 6
4.5 Kattorakenteet 3-4
Tyonjohtajan asunnon vesikaton varusteiden
uusiminen ja seka katteen huoltomaalaus jakson
alussa 1 era 15 15
Saunan ja tyovaen asuinrakennuksen kattorakenteet
tulisi uusia kokonaisuudessaan 2 kpl 70 70
4.6 Sisatilat 3-4
Tyonjohtajan asunnon sisatiloille tehtavat
kunnostustoimenpiteet riippuvat oleellisesti tulevan
kayttajan tarpeista, mutta kaytannéssa ne vaativa
merkittavia uudistuksia. Mérkatilat uudistetaan,
markatilat rakentaessa tulee huomioida
nykyméaaraykset. 1 era 50 50
Saunan ja tyovaen asuinrakennuksen sisatilat
uusitaan, mikali ne rakennetaan uudelleen
hirsirunkoa hyddyntaen 2 kpl 100 100
Rakennustekniikka yhteensa 589 589

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.3. LVI-JARJESTELMIEN TEKNINEN PTS

Kustannustaso 2011. Hintoihin sisaltyy alv 23%

Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012 2013] 2014 2015] 2016| 2017] 2018| 2019| 2020| 2021 Yht.
5.1.1. |Lammontuotanto 3
Lammitysjarjestelman uusiminen (5-10 t€) / vaihto

sahkosté esim. maalampoon (40-60 t€) 1 erd 60 60

Uunien ja hormien kuntotutkimus 1 era 2 2
5.1.2. |Lamménjakelu

Siséltyy kohtaan 5.1.1 X

5.1.3. |Saatolaitteet

5.1.4. |Lammoénluovutus
Sisaltyy kohtaan 5.1.1 X
5.1.5. |Eristykset

5.2.1. |Vedenkasittely 2
Lamminvesivaraajat, uusiminen tarpeen mukaan 1 era
5.2.2. |Vesijohdot 3
Vesijohtojen ja vieméreiden uusiminen
(uusimislaajuus / tarve riippuu rakennuksen 1 era 5 5
tulevasta kaytosta / peruskorjauslaajuudesta)
1 era
5.2.3. |Viemérit 3
Siséltyy kohtaan 5.2.2 1 era X
1 eré
5.2.4. |Vesi- ja viemarikalusteet 3
Kalusteet uusitaan peruskorjauksessa 1 era 3 3
5.2.5. |Vesi- ja viemarieristykset
5.3.1. |llmanvaihtokoneet
5.3.2. |Kanavistot 3
Poistoilmahormien kuntotutkimus (sis. 5.1.1) 1 era X
Poistoilmahormien korjaussuunnittelu (varaus) 1 era
Poistoilmahormien korjaus (varaus) 1 era
5.3.3. |Paatelaitteet 3
Paatelaitteet uusitaan peruskorjauksessa 1 era 2 2
Raitisilmaventtiilien kunnostamiset / lisddmiset 1 era 2 2
5.3.4. |IV-eristykset
5.4.1. |Kylméatekniset jarjestelmat
5.4.2. |Palontorjuntajérjestelméat
LVI-tekniikka yhteensa 74 74

Kuntoluokat

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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Kustannustaso 2011. Hintoihin siséltyy alv 23%
Kunto- | Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2012] 2013 2014] 2015] 2016| 2017| 2018] 2019] 2020| 2021| Yht.
6.1.1 |Aluevalaistus 4
6.1.2 |Ulkopistorasiat
6.2.1 |Jakokeskukset alle 1000V 2
Séahko- ja telejarjestelmien uusiminen
pintasaneerausten yhteydessa 1 eré 25 25
6.2.2 |Johtotiet 4
6.2.3 |Kaapelilapiviennit
6.2.4 |Johdot ja varusteet 4
6.2.5 |Nousujohdot 3
6.2.6 |Voimaryhmajohdot 3-4
6.2.7 |Valaistusryhméjohdot 3-4
6.2.8 |Varusteet 4
6.2.9 |Liittymisjohdot 4
Uuusiminen pihamaan kaivuutdiden yhteydessa
6.2.10 |Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset 4
Uuusiminen pihamaan kaivuutdiden yhteydessa
6.3.1 |Valaisimet 4
6.3.2 |Turvavalaistusjarjestelma
6.3.3 |Lammittimet 3.4
6.3.4 |Koneet ja laitteet 4
6.3.5 |Saunat
6.4.1 |Puhelin- ja atk-jarjestelma 4
Yleiskaapelointiverkon rakentaminen
6.4.2 |Antennijarjestelméa 4
Antennijarjestelman uusiminen
6.4.3 |Paloturvallisuusjarjestelma
Séahkotekniikka yhteensé 25 25

Kuntoluokat
1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valittdmia uusimis- tai korjaustarpeita kokonaisuutena
3 = Valttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittémasti.
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2.5. VALITTOMASTI KORJATTAVAT PUUTTEET

. Tyovaen talon lukitseminen ulkopuolisilta

2.6. LISATUTKIMUKSET

. Hirsirungon tarkempi tutkiminen julkisivu verhouksien uusimisen yhteydessa
. Ala/valipohjarakenteiden avaaminen ja tarkempi tutkiminen

. Ylapohja rakenteiden tarkempi tutkiminen

. Hormien kuntotutkimus
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
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KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

KOHTEEN TIEDOT

Kohde Tammiston entisen koetilan rakennukset
Lahiosoite Kaurapellonkatu 3

Postinumero- ja toimipaikka 01680 Vantaa

Rakennustyyppi Asuinrakennuksia 2 kpl ja saunarakennus
Kerrosala arviolta 170 + 160 + 50 m2

Tilavuus -m3

Rakennusvuosi 1917 — 1928

ASIAKIRJATILANNE

Kohteesta ei ollut kaytettavissa piirustuksia. Kaytéssa oli vuonna 2008 ASB-Yhtitt, Unto
Kovasen laatima lausunto rakennusten kunnosta.

KORJAUSHISTORIA

Tarkempaa korjaushistoriaa ei ollut saatavilla

KAYTTAJAKYSELYN PALAUTE

Kohteessa ei suoritettu kayttajakyselya, tilat olivat kayttamattémina tarkastelu hetkella.

HUOLTOTOIMEN JA KIINTEISTON KAYTON ARVIOINTI

Kohteen vuokralainen on omalta osaltaan huolehtinut rakennuksen sisapuolisista huolto-
toimenpiteistd. Nyt kiinteistd on Vantaan kaupungin huoltotoimen piirissa.

Kohteen piha-alueet ovat viime vuosina paasseet heikkoon kuntoon seka osin villiinty-
maan, koska niité ei ole huollettu asianmukaisesta. Rakennuksiin on kohdistunut ilkivaltaa
ja paikkoja on hajotettu.

ENERGIATALOUS

Kohteesta ei ollut kaytettavissa kulutustietoja lampoenergian, veden eika sahkon osalta.
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3.7. SISAOLOSUHTEISIIN LITTYVAT HAVAINNOT

Lampdtila

Rakennukset ovat kylmillaan.

llIman laatu ja vaihtuvuus, sisdilman epapuhtaudet
Rakennukset ovat kylmillaan.

Tuhoeléimet ja linnut

Tuhoeldinongelmia ei havaittu, mutta niiden
Valaistus

Valaistus asennukset paaosin purettu/rikottu.
Melu

Rakennukset ovat kylmillaan.

3.8. TURVALLISUUS JA YMPARISTORISKIT

Rakennuksiin kohdistuneen ilkivallan vuoksi sisatiloissa likkuminen on paikoin jopa vaa-
rallista. Sisatiloissa on runsaasti lasinsiruja ja epamaaraista tavaraa.

Muita turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.9. KOSTEUSVAURIOIHIN LIHTTYVAT HAVAINNOT

Lattiarakenteet tulee avata ja tarkastaa, koska alapohjan tuulettuvuus nayttda olevan
heikkoa.

Markatilat tulee uudistaa kokonaisuudessaan ja niiden mahdolliset vauriot selvitettava.
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4.

4.1.

RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

ULKOALUEET

Maanpinta talon sokkelin vierustoilla on paéosin hiekka ja multamaata, jossa kasvaa nur-
mi sek@ muuta kasvillisuutta. Rakennukset sijaitsevat eri paikoissa tonttia, tydnjohtajan
rakennus ja tydvaenrakennus hieman ylempana tonttia padosin tasaisella osalla ja sauna
rinteessa lahella jokea. Maanpinnat rakennusten lahellda on paéosin tasaisia, mutta sau-
nan osalla tontin yldosalta vesi valuu rakennukseen pdain. Tybnjohtajan asunnon osalla
sokkelit ovat riittavan korkealla, muissa rakennuksissa ne ovat paikoin kiinni maanpinnas-
sa.

Rakennuksen edustalla olevat kulkutiet ovat hiekka- ja multapintaisia. Kulkuvaylat ovat
yleisesti valttdvassa kunnossa. Katolta tulevat sadevedet ohjautuvat rakennuksien vierus-
talle, joista ne imeytyvat maahan. Nykyohjeiden mukaan kattovedet tulee ohjata erilliseen
sadevesijarjestelmaan tai loiskekouruin 3 m:n paahan rakennuksesta. Ainakin tydnjohta-
jan talon ympaérille suositellaan sadevedenohjausjarjestelman rakentamista.

Rakennuksissa ei ole salaojia. Ensisijaisesti tulisi hoitaa pintavesien hallittu ohjaaminen
maanpintojen kallistusten avulla seké katolta tulevien sadevesien ohjaaminen. Tarpeen
mukaan tulee myds harkita salaojien rakentamista mm. tyénjohtajan asunnon ymparille.

Piha-alueet ovat pddosin luonnontilassa. Piha-alueiden kasvillisuus on hoidon puutteessa
paassyt villintymaan. Suositellaan piha-alueiden kunnostamista tarpeen mukaisesti. Pai-
koin rakennuksien laheisyydessa on mm. puita, jotka tulisi poistaa.

Yleisesti ulko-alueet ovat valttdvassa kunnossa.

Kuvaa tydvaen rakennuksen vierustalta, puu Sauna on etuosalla maanpinnassa ja pintavedet
kasvaa rakennuksessa kiinni! paasevat vaurioittamaan sité.
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Paarakennuksessa talon vierustat ovat hiek- Piha-alue on epasiisti ja kasvillisuutta on run-
kamaata, sadevedet ohjautuvat rakennuk- saasti.
sen laheisyyteen.

Toimenpide-ehdotukset:

. Sadevedenohjauksien parantaminen, sadevesijarjestelméan rakentaminen ainakin
tydnjohtajan talon ymparille
. Piha-alueiden uudelleen rakentaminen kokonaisuudessaan ja kasvillisuuden

poistaminen rakennuksien laheisyydesta
. Salaojien rakentamista tydnjohtajan asunnon ymparille tulee harkita
. Kulkuvaylien ja varusteiden uusiminen.

4.2. PERUSTUKSET JA RUNKO

Rakennukset ovat perustettu oletettavasti maavaraisten tiili/luonnonkivi/betonisokkelien
varaan. Rakennusta alapohjarakenteina on paaosin tuulettuva alapohja. Alapohjien tuule-
tus tapahtuu paaosin sokkeleissa olevien tuuletusaukkojen kautta. Lattian rakenteet tulisi
avata ja korjata tarpeen mukaan seka eristéda uudelleen.

Rakennuksien valipohjat ovat puurakenteisia. Rakennuksien maanpintojen ylapuolinen
runko on hirsirakenteinen. Katto on kannatettu niin ikéd&n puurakenteilla.

Yleisesti perustusten kunto on tydnjohtajan asunnossa tyydyttava, muissa rakennuksessa
perustukset ovat heikkokuntoisia ja ne tulee rakentaa uudelleen. Runkojen kunto tarken-
tuu, kun julkisivulaudoitukset puretaan. Tyonjohtajan asunnossa sen arvioidaan olevan
viela tyydyttava - valttava, mutta muiden rakennusten rungot ovat heikossa kunnossa.
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Tyven talon perustukt ovat mm. tiilta, Kuvaa tyévaen rakennuksen alapohjasta, josta
jotka ovat huonossa kunnossa. on valunut eristeet alas.

Ty('jnjohajan tlon sokkeli on viela dyttava, Kuvaa tyonjohtajan talon alle, rakenteet tulisi
sadevedet valuvat rakennuksen viereen. avata ja tutkia.

Toimenpide-ehdotukset:

. Saunan ja tyovaen rakennusten perustusten uudelleen rakentaminen, rungot tu-
lee tarkastella, mikali ne voidaan sdilyttaa ja rakentaa uudelleen uusien perustus-
ten paalle.

. Suositellaan, ettd tydnjohtajan asunnon lattiat avataan ja ala/valipohjan, rungon
rakenteet tutkitaan ja kunnostetaan
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4.3.

Ant | C| m ex Tammiston entisen koetilan rakennukset, Vantaa

ULKOSEINAT

Rakennuksien julkisivut ovat hirsipintaisia sek& puuverhoiltuja. Puuverhoilut ovat vaaka-
seka pystypanelointeja. Ulkoverhouksien alla ei havaittu kunnollista tuuletusrakoa.

Julkisivuja ei selvastikéan ole huollettu tai kunnostettu viime vuosina. Julkisivujen maali-
pinnat ovat valttavassa — heikossa kunnossa. Tyévaen rakennuksen julkisivujen puuver-
houksissa on havaittavissa lahovaurioita, ne tulisi uusia kokonaan.

Julkisivun laudoituksen tekninen kaytt6ikd normaaleissa rasitusolosuhteissa on noin 50
vuotta (KH 90-00403). Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) ja huoltomaa-
laus suositellaan tehtavéaksi 5...20 vuoden vélein.

Tyonjohtajan talon ulkoverhous on likaantunut UIoverhouksen pintaa, joka on kulunut.

ja kulunut.

Iw N i
1 i
7 : 3 R i i 1% Lif %
Julklswu on lahonnut. Tyovaen asunnon ulkoverhous on purkukuntoi-
nen.
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Ant i C i m ex® Tammiston entisen koetilan rakennukset, Vantaa

Saunan ulkoverhoilua. Sauna hirsipintaa.

Toimenpide-ehdotukset:

. Kaikkien julkisivujen puu-ulkoverhouksien uusiminen kokonaan ja riittavan tuule-
tusraon tekeminen verhouksen alle. Tydnjohtajan asunnon ulkoverhousta voi-
daan pyrkia osin sailyttaa.

4.4. IKKUNAT JA OVET

Rakennusten ikkunat ovat kaksipuitteisia ja kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunat olivat peitet-
ty vanereilla ja lasit olivat rikottu. Paasaantoisesti ikkunoiden maalipinnat hilseilivat laajasti
ja ikkunoiden puuosissa on jo kulumaa. Suositellaan ikkunoiden uusimista. Kohteen ra-
kennusten ikkunat ovat paéosin heikossa kunnossa.

Kohteen rakennusten ulko-ovet ovat puurakenteisia, ne ovat jo elinkaarensa lopussa.
Kaikki ovet tulisi uusia ja samalla suositellaan kohteen lukituksien uusimista. Sisdovet
ovat paaosin alkuperadisia ja osittain hajonneita. Paasaantdisesti ovet ovat heikossa kun-
nossa.

- A

Ikkunat ovat peitetty qupuoIeIta vaerilevyin. Saunan ikkunat ovat jo kayttdikansa lopussa.
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4.5.

Ikkunat ovat hajotettu, kuvassa tydnjohtajan Ovet ovat huonossa unnos.
asunnon ikkuna.

Toimenpide-ehdotukset:

. Ikkunoiden uusiminen vanhan ilmeen mukaisesti
. Kaikkien ovien uusiminen vanhan ilmeen mukaisesti.
KATTORAKENTEET

Tyo6njohtajan asunnon kattomuoto on mansardikatto ja katemateriaali on peltikate, sen al-
la ei ole aluskatetta, vaan ainoastaan harvalaudoitus. Kohdekéaynnilla tehtyjen havaintojen
mukaan tarkkaa ik&a ei pystytty selvittdmaan, mutta kate viela tyydyttdvassa kunnossa.
Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta. Ylapohjan rakenteita ei paasty kunnolla tarkas-
tamaan. Ylapohja tulisi tutkia ja samalla ylapohjan rakenteet tulisi tarkastaa. Tydnjohtajan
asunnon katolla on metalliset kulkusillat ja lapetikkaat, jotka ovat ruostuneet. Katolle kulku
on jarjestetty etupuolella olevien talotikkaiden kautta. Kattovedet ohjautuvat katolta nur-
kissa oleviin sydksyputkiin, jotka ovat valttavassa kunnossa.

Tyovaen asuinrakennuksen vesikatto on harjakatto, jossa on peltikate. Kantavat rakenteet
ovat puuta, mutta niité ei paasty tarkastelemaan. Katteen kayttdika on jo elinkaarensa
paassa. Katolla on puulapetikkaat, mutta ei muita varusteita.

Saunan harjakaton katteena on mineriittilevykate, jonka alla on huopakate ja harvalaudoi-
tus kantavine puurakenteineen. Mikali sauna korjataan ja rakennetaan uudelleen tulisi
my6s katon rakenteet uusia.

Peltikaton tekninen kayttoiké normaaleissa rasitusolosuhteissa on noin 50 vuotta (KH 90-
00403). Huoltotoimenpiteena suositellaan tehtavaksi 10..15 vuoden valein huoltomaalaus.

Vetotie 3 A * FI-01610 Vantaa ¢ p. 0207 495 500 « www.raksystems-anticimex.fi ¢ Y-tunnus: 0905045-0




i 18/24
/})» Raksy stems ?;Pﬁgztrgls%;ﬂtzl.11.2011
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Kuvaa peltikatosta, jossa on mm. naulanreikid. Kuvaa ikkunan alta, jossa pellitys on painunut.
Katetta suositellaan uusittavaksi.

Tybnjohtajah aéunnon ylapohjan rakenteita, Tyo6véaen asuintalon katto on kayttdian loppupuo-
peltikatteen alla ei ole aluskatetta. lella.

~ Saunan katon puurakenteita.

Saunan huopakatteen péaélle on asennettu
mineriittikate.

Toimenpide-ehdotukset:

. TyoOnjohtajan asunnon vesikaton varusteiden uusiminen ja seka katteen huolto-
maalaus jakson alussa.

. Saunan ja tydvaen asuinrakennuksen kattorakenteet tulisi uusia kokonaisuudes-
saan.
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4.6.

SISATILAT

Tyo6njohtajan asunnon sisatilojen seina- ja lattiapinnoitteet vaihtelevat ne ovat paaosin
puu- ja levypintoja. Seind ja lattiapinnat ovat jo kuluneita. Tydnjohtajan asunnossa voi-
daan harkita joidenkin pintojen korjaamista. Yleisesti pintarakenteet ovat viela valttavassa
— heikossa kunnossa.

Tyovaen asuinrakennuksen ja saunan sisapinnat ovat kayttokelvottomassa kunnossa ja
ne tulisi uusia kokonaisuudessaan.

TyOnjohtajan asunto, sisétilat ovat huonossa Tyonjohtajan asunnon sisadkatosta on maalit
kunnossa. hilseillet pois.

|

. P~ g .
TyOvaen asuinrakennuksen sisétilat ovat Saunan sisétilat ovat kayttokelvottomia.

huonossa kunnossa.

Markatilat

Ty6njohtajan asunnon markatilat sijaitsevat ylakerrassa. Tilat ovat jo kayttdikansa lopus-
sa. Ne tulee kunnostaa ja samalla rakenteet tulee avata, jossa tarkentuu niiden korjaus-
tarve. Sauna on nykykunnossa kayttokelvoton.
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Tyo6njohtajan asunnon alakerran wc-tila. Tydnjohtajan asunnon ylakerran wc ja pesutila.

Toimenpide-ehdotukset:

. Tydnjohtajan asunnon sisétiloille tehtavat kunnostustoimenpiteet riippuvat oleelli-
sesti tulevan kayttajan tarpeista, mutta kaytanndssa ne vaativa merkittavia uudis-
tuksia. Pintarakenteet tulee avata ja uusia, jotta mahdolliset kosteus- ja home-
vauriot saadaan selvitettya. Markatilat uudistetaan, markétilat rakentaessa tulee
huomioida nykymaaraykset.

. Saunan ja tyovaen asuinrakennuksen sisétilat uusitaan, mikali ne rakennetaan
uudelleen hirsirunkoa hyddyntéen.
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5.1

Ant i Ci mex® Tammiston entisen koetilan rakennukset, Vantaa
LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

LAMMITYSJARJESTELMA

Tyo6njohtajan asunto on ollut kylmillaan joitain vuosia. Viimeksi rakennusta on lammitetty
kevyelld polttodljylla. Lammityskattila on Jaman 06ljy-/puukattila vuodelta 1971. Poltin oli
selvasti uudempi. Patterit olivat suurin piirtein kattilan ikaisia teraslevypattereita. Oljysailio
on maassa. Sailion mahdollisesta tyhjennyksesta ja hiekalla taytosta ei ollut tietoa.

Tyontekijoiden asuinrakennusta on lammitetty aikanaan puuliedelld ja peltivuoratuilla pys-
tyuuneilla. Rakennus on ilmeisesti ollut kylmillaan jo niin kauan, ettei siind ole puulammi-
tyksen jalkeen ollut mitdan korvaavaa lammitysta kuin ehka irtosahkopattereita.

Saunarakennuksessa nakyi kiukaan liséksi olevan sahkopattereita.

—

TyOnjohtajan asunnon [ammityskattila Lammityksena ovat vesikiertopatterit

Toimenpide-ehdotukset:

» Tyonjohtajan asunnon lammitysjarjestelma on selvinta uusia kokonaisuudessaan
rakennuksen muun peruskorjauksen yhteydessa.

e Tyodntekijoiden asuinrakennus on kaytannodssa rakennettava kokonaan uudelleen,
mikali se paatetaan viela peruskorjata.

* Saunarakennuksen lammitys tulee uusittavaksi peruskorjauksen yhteydessa.
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5.2.

VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Rakennukset eivat ilmeisesti ole olleet kunnallistekniikassa, eika vesimittareista tai jateve-
sikaivoista tehty havaintoja. Rakennuksista on katkaistu vedet ja suurin osa vesikalusteis-
ta irrotettu. Tydnjohtajan asunnon lamminkayttovesi on tuotettu samalla 6ljylammityskatti-
lalla kuin rakennuksen muu lampd. Tyodntekijdiden asuinrakennuksessa ja saunaraken-
nuksessa lamminkayttbvesi on tuotettu séhkdétoimisilla lamminvesivaraajilla. Suurin osa
vesijohdoista ja viemareista oli arviolta noin 1970 luvun alun asennuksia. Vesijohdot olivat
sinkittya terasputkea ja kupariputkea. Viemaérit olivat muovia ja valurautaa.

TyOnjohtajan asunnon keittiGviemargintia Tyo6njohtajan asunnon kalusteet 1970-luvulta

Toimenpide-ehdotukset:

» Mikali rakennukset peruskorjataan (kaytannodssa rakennetaan osin kokonaan uu-
delleen), on tuolloin vesijohdot ja viemarit selvintéa vetéaa kokonaan uusiksi.

e Liitetdan rakennukset kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon (kustannuksia
ei ole merkitty PTS-taulukkoon).
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5.3.

ILMANVAIHTO- JA ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Rakennuksissa on painovoimainen ilmanvaihto. Poistoilmahormit ovat oletuksen mukaan
tilestd muurattuja. Hormien kuntoa ei paasty lahemmin tarkastamaan. Poistoventtiilit oli-
vat suurimmaksi osaksi painovoimaisen ilmanvaihdon lautasventtiileja.

TyOnjohtajan asunnossa oleva poistoilmaritila ~ Tydnjohtajan asunnon hormirakennetta

Toimenpide-ehdotukset:

» Hormien kunto tulee selvittdd ennen rakennusten peruskorjausta (esim. savuko-
keet, sisdpuolinen kamerakuvaus).
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6. SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1.  SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT

Vahaiset sahkojarjestelmét ovat heikossa kunnossa. Kaapeloinnit ja kalusteet asennettu
pinta-asenteisesti. Sahkojarjestelmat on tehty jannitteettomaksi.

Sahkdkalusteet on purettu/rikottu.

Mikali joku rakennuksista mielitdan ottaa asumiskayttoon, tulee rakennuksen sahko- ja te-
lejarjestelméat rakentaa uudelleen.

Ryhmékeskus (sauna) Ryhmékeskus (paatalo)

Toimenpide-ehdotukset:

» S&hko- ja telejarjestelmien saneeraus.
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