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VANTAAN KAUPUNGINTALO

LVIS-LAITTEIDEN JA RAKENTEIDEN PERUSKUNTOARVIO

YLEISTE KOKO KOHTEESTA

Tutkittu kiinteistd sijaitsee Vantaan Tikkuri-
lassa osoitteessa Asematie 7.

Kiinteist® on valmistunut vuonna 1957.

Siind on tdysi kellari ja kaksi maanpiddllisté
kerrosta.

Vuosien varrella on kiinteistdssd tehty yksit-
tdisis korjaustoimenpiteitsd seka tilakohtaisia
muutostditd, mutta koko kiinteistdd kattavaa
peruskorjausta ei ole suoritettu.

Tamén peruskuntoarvion tarkoituksena on maari-
telld kiinteistdn tekninen kunto, lis&tutkimus-
tarpeet seka arvioida tarvittavat korjaustoimen-
piteet. Arvio perustuu huoltomiehen opastuksella
suoritettuun kierrokseen kiinteisttssa sekd
olemassa olevaan suunnitelma-aineistoon.
Katselmus suoritettiin 19.09.1996.

Koska arvio perustuu péd8osin silmémddrdiseen
tarkasteluun, saattaa myShemmin ilmaantua koh-
teita, joiden korjaustarve vaatii esitettyjen
toimenpiteiden lis#ksi valittomi&d kunnostustoi-
mia.

Kiinteisttn kellarissa vanhassa arkistossa on
ilmeisesti homeongelma. Ongelmaa ovat k&yneet
tutkimassa 08.08.1996 Uudenmaan tydsuojelupiirin
tarkastajat. Kéynnistd on tehty kirjallinen
raportti.



1. LVI-TEKNIIKKA (sis#lt#é3d prosessilaitteet)

1.1. Yleistd
Rakennuksen LVI-tekniikka on suurelta osin alku-
perdistd eli n. 40 vuotta vanhaa. '
LVI-teknisesti rakennus on jopa ns. rapistunut
eli pahasti wvanhentunut.
Muutaman ilmanvaihtokojeen ja lé&mménvaihtimien
automatiikka on uusittu.
Lamp&johtoverkosto on vanhentunut. Vesi- ja
viemdrijohdot ovat l&hes loppu. Ilmanvaihto on
erittdin puutteellinen varsinkin kun ottaa huo-
mioon, ettd kyseess& on ndinkin huomattava ra-
kennus.

1.2. - La&mpdjohtoverkosto

1.2.1. Nykytilanne

Kiinteisttssd on ollut alkuaan raskaalla 8l1jylld
ldmmitettdvd kattilalaitos.

Kaukolampdliitos on tehty v. 1973.

Vaihtimien automatiikka on mydhemmin uusittu.
Varsinainen l&ampdjohtoverkosto on tiivis ja
hyvikuntoinen. Linjas#&&dsét ja sulut ovat alkupe-
raisii. ‘
Lamp6tpattereihin on p&fosin lisdtty termostaat-
tiset patteriventtiilit. Kellarin pattereissa
vanhoja venttiileitd. Kaukoldmp®liitos on uusit-
tu.

Lattialdmmitysverkostossa ei ole omaa s&&tdryh-
méd. (Sisdintuloaula ja valtuustosali).
Kellarin kosteassa lattiassa ei ilmeisesti ole
lampdjohtoputkia.

Lammityksen alasekoitusryhm&n s#&tbventtiilit
ovat alkuperdisii.
Putkieristykset sisdltévét asbestia. Varsinaista
asbestikartoitusta ei ole tehty, mutta asbestit
on kapseloitu ja merkitty.

1.2. Tulevat toimenpiteet

Kaukolamptkeskus kestdnee en#dd korkeintaan muu-
taman wvuoden.

Lammitysjarjestelmdn alasekoitusryhmdt tulee
uusia. Mitoitus ja jaottelu tulee harkita koko-
naisuutena. Lattialdmmitys vaatii oman s&&tdiryh-
méan.

Linjas#8ddt ja sulut tulisi uusia jotta vesivir-
rat voidaan s&at8d ja mitata.

Kaikki putkieristeet tulisi uusia. Sisddntuloau-
la on kylmsd talvella ja sen lémmitys tulee tut-
kia.



1.3. Vesiviemdrijédrjestelms

1.3.1. Nykytilanne

Viemdrijarjestelmd on huonokuntoinen p&asaosin.
Viemdiriliitos on uusittu.

Maanalaiset viemdrit on kuvattu ja ne on todettu
osittain painuneikesi.

valurautaviemdrit saattavat kestdd viela
muutaman vuoden.

Kylmdvesiputkistot ovat sinkittyd terdstd ja
aivan ilmeisesti huonokuntoisia.
Lamminvesiputket ovat kuparia messinkijuotoksin.
Sulkuventtiilit ovat alkuperéiset.

P&ddosa vesikalusteista on uusittu, mutta myds
alkuperdisid hanoja 1&ytyy.

Keittid putkistoineen on uusittu v. 1988.
Sadevesiviemdrdinti ei toimi, johtuen maanpinnan
voimakkaasta painumisesta.

Salaojat ovat liettyneet tukkoon. Tarkastus-
kaivot ovat tédynnd savea jopa putkien yl&pintaan
saakka. Vaikka lietepes#dd tulisi olla n. 0,5 m.
Pohjaveden pinta on noussut wv&lilld Kkellarin
lattian yldpuolelle. Kosteus on aiheuttanut
ilmeisen homehaitan entisessd arkistossa.
Lamménjakohuoneessa on pohjavedenpumppaus.

1.3.2. Tulevat toimenpiteet

Salaojitus tulee vdlittémésti puhdistaa ja koes-
taa. Mik#li salaojaputkistot ovat liettyneet
umpeen joudutaan ne uusimaan. Viemdrdinti tulisi
kokonaisuudessaan uusia. Samoin kylmavesiputki
tulee uusia. Samalla kannattaa uusia myds l&m-
minvesiputkistot.

Keittidn ja ruokala tuloilmakojehuoneessa ei ole
lattiakaivoa eikd vesieristystd, jotka tulisi

tehda.
1.4. Ilmanvaihtojarjestelmd
1.4.1. Nykytilanne

Ilmanvaihto on yleisesti ottaen huono.

Osassa kiinteistd& on ns. koneellinen poistoil-
manvaihto, joka ei kaupungin keskustaan oikein
ole sovelias. ’
Valtuustosalin tuloilmaelimet on vaihdettu.
Poistoventtiilit ovat tavallisia lautasventtii-
leitd. Ilmanvaihto pit&did &&nta.

Tulo- ja poistoventtiilit ovat teknisesti wvan-
hanaikaisia.

Tuloilmakojeiden automatiikka on péd&osin uusittu
DDC~pohjaiseksi. Keittitn ja ruokalan automa-
tiikka on uusittu v. 1984 analogisin s&&timin
(Stenfors).

Kellarin toimistoja palvelee pieni, wuudehko,
sdhkoélammitteinen tuloilmakoje.



1.4.2.

1.5

Tanssitilassa on kaksi kojetta, joista toiseen
on uusittu DDC-s&dtdlaitteet.

Lamm®njakohuone on kuumana, johtuen tilaan si-
joitetusta jadhdytyskoneesta ja sen lauhdutti-
mesta.

TK-3:n Konehuone on erittéin lammin.

Istuntosalissa on voimakasta ikkunavetoa, joka
ei johdu ilmanvaihdosta vaan korkean ikkunapin-
nan aikaansaamasta ilmavirtauksesta alaspdin.
Ikkunoiden alla ei ole lamménlihdettd. Ikkunave-
toa on yritetty est#a sisdpuolisilla ligdlaseil~
la, jotka ovat n. 1,5 m korkeat.

Julkisivulla (piha) on tarpeettomia ja ruostu-
neita iv-kanavia sek& episiistej&a s#dleikk&ja.

Tulevat toimenpiteet

Energia

Ilmanvaihto wvaatii kokonaistarkastelun, jonka
pohjalta tulisi koko talon ilmanvaihto p&&osin
uusia. Valtuustosalin ikkunaveto voidaan poistaa
sihkodlistaléammittimilla.

Nykytilanne

Nykytilanne

Rakenteellisesti talo on ehjd mutta eristeet
ovat vanhanaikaista tasoa. Eteldsivun ikkunat on
uusittu 3-kertaisiksi muovi-ikkunoiksi. Valtuus-
tosalissa on 3-kertaiset ikkunat. Vuoden 1995
normalisoitu ladmménkulutus on n. 46 KWh/m2a.

Vedenkulutusta on vaikea verrata muihin kiin-
teistdihin.
V. 1995 kulutus on 0,076 m3/rm3.

Tuleva tilanne

Varsinaista lisderistémistd ei kannata harkita.
Lampdjohtoverkosto séd&tdlaitteineen tulee saat-
taa nykyaikaiseksi. '

Ilmanvaihdon kokonaisuudistus, vaikka se toteu-
tukseltaan lienee hankalakin, korjaa energiata-
loutta huomattavasti.

Prosessilaittes i itteet

” pumput, putkistot, suodattimet
ymns. vaativat rmaalisti huomattavasti enemman
huoltoa ja hu kuin normaali LVI-tekniikka.
Suodatin . laftteet em. putkistoineen on
uusittu v,/ 1991 ja owat siistiss8d kunnossa.
Kaikki lasputket on'wmy®s uusittu.

Prosessilai



1.

6.2.

Tuleva tilanne

Uima-allasputkisty laitteineen ei kaipaa uusi-
mista ja investoinkg€ja léhivuosina. Ns. normaa-
leille huoltotoimilla pitéisi parjata ainakin n.
5-10 wvuotta. :



2. RAKENNUSTEKNIIKKA

2.1. Perustukset -

Rakennus on perustettu puupaalujen varaan. Poh-
javeden pintaa seurataan jatkuvasti tarkastus-
putkin, joita on sijoitettu rakennuksen ulkopuo-
lelle sekd kellariin.

Tarkastuskierroksen aikana el voitu havaita
perustusten painumisesta aiheutuneita muodonmuu-
toksia tai merkitt#vid halkeamia rakenteissa.

2.2. Maa- ja pohjarakenteet

Liikennealue p##sisdfénkdynnin edessa on péédllys-
tetty suurilla betonilaatoilla, jotka ovat pai-
koin halkeilleet, mutta ne eivat vaikuta alueen
toimivuuteen tai pintavesien juoksuun. Painumis-
ta esiintyy pa#dsis##inkéynnin l&nsipuolella ra-
kennuksen vierustalla, enimmill&dn 250 mm, mutta
kaadot ovat rakennuksesta ulospdin, eikd pinta-
vesien vuotoa ole rakennuksen kellarissa esiin-
tynyt télld alueella.

Pihalla on sokkelin vierustat painuneet huomat-
tavasti, mikd aiheuttaa pintavesien imeytymisen
rakennuksen vierustoihin, wvaikka kattovesien
johtaminen ulkopuolisilla sadevesirénneilla -on
ollut +tarkoitus hoitaa pihalle asennetuilla
betonisilla vesikouruilla keskelld pihaa sijait-
seviin imeytyspaikkoihin tai sadevesikaivoihin,
kuva 1.

Pintavesien imeytyminen sokkelin vierustoille
aiheuttaa sateiden ja lumen sulamisen j&lkeen
ajoittamista pohjavedenpinnan kohoamista raken-
nuksen kohdalla. T&m# aiheuttaa vesi- ja kos-
teusvaurioita rakennuksen kellarissa. Vieston-
suojassa on selvid vuotojalkia ulkoseindn puo-
lella. Toimistokdyttddn muutetuissa tiloissa on
tiiliseinien alaosissa kosteuden aiheuttamaa
hometta, - samoin muovimatot kupruilevat alta
tuleen kosteuden johdosta. Toimistotilat olivat
tarkastushetkelld kaytttkiellossa terveydelli-
sistd syista.

Ensimmiainen toimenpide olisi sytksytorvien ala-
pddstd lahtevien pintavesikourujen kaatojen
korjaus rakennuksesta ulospdin.

Pintavesien poisjohtamisessa on myds lattiatason
alapuolisella salaojituksella erittéin suuri
merkitys rakenteiden kuivana pysymisen kannalta.
Avasimme tarkastuskierroksella yhden pihalla
olleista salaojien tarkastuskaivoista, mikd oli
erittain likainen ja salaojaputket ovat poikki
tai virtaus ei tapahdu oikeaan suuntaan, tulee
putkisto uusia.



Samassa vhteydessd tulee varmistaa sokkeleiden
ja perusmuurien kosteuseristyksen Xkunto sekd
huolehtia pihan taytdt sellaisiksi, ettd pinta-
vedet valuvat riittdvin kauas rakennuksen ulko-
puolelle.

Pihan istutukset ovat lahes luonnonvaraisessa
tilassa, joten ne vaativat siistimistoimia.

2.3. Runkorakenteet

Rakennuksen runko on paikallavalettua betonia,
kunto hyva.

Vesikaton runko on puuta ja koko ullakkotila on
hyvin tuuletettu, joten puurakenteet ovat ter-
veet.

2.4. Julkisivut

"Julkisivut ovat joko keltatiilestd paikallamuu-
rattuja tai ikkunoiden kohdilla profiilipeltia,
joiden kunto on hyva eik#d halkeamia esiinny.

Keittité~ ja asuntoportaan yhteydessd olevan
parvekkeen laatan alapinnan ter#kset ovat osin
ilman betonisuojausta ja ruostuneita, kuva 3.
N#ms terdkset tulisi ruostesuojata sek8 pinnoit-
taa korroosiovaurioiden pys#ytt@miseksi. N&md
vauriot eivdt ole vield oleellisesti heikenta-
neet parvekelaatan kantavuutta, koska pahimmat
kohdat sijaitsevat laatan ulkoreunassa ja ala-
pinnassa.

Palotikkaiden ja pihan ter#&skatoksen ruos-
tesuojamaalaus on hilseillyt ja vaatii uusinta-
késittelya.

2.5. Ikkunat ja ovet

Eteldjulkisivun ikkunat on huoltomiehen kertoman
mukaan uusittu B8-10 vuotta sitten muovipuittei-
siksi keinotoimisiksi ikkunoiksi, jotka ovat
osoittautuneet hankaliksi kéyttd3 normaalin
toimistokalustuksen yhteydessd. Ne ovat myds
vetoisia talvisin, koska niissd on perinteisestd
ikkunasta poikkeava k#yntitapa, joka on vaikea
tiivistdd. Niiden kunto ja toimintamekanismi on
moitteeton.

Muut ikkunat ovat alkuperdisid ja vaativat pai-
koin maalauskorjausta, varsinkin pihan puolelta,
jolloin niiden k&ytttikd pitenee merkittévésti.
Lahovaurioita ei vield esiinny néissdkddn ik-
kuncissa, kuva 4. ‘

Paisisdsnkdynnin iso aulan ikkunapuitteet ovat
lakattuja. Niiden lakkauskésittely tulisi uusia
seuraavan kunnostustytn yhteydessé.



vaikka ikkunat ovat siséénkéyntikaton alla sa-
teensuojassa, eikd lahoamisriskid juurikaan ole.

valtuustosalissa on kaksi isoa moniruusuista
ikkunaryhm#ds, joissa on kolme erillistd lasia.
Ikkunoiden sovitus on ilmeisen tiukka ja vaatii
korjauksen, koska ne on avattu pesua varten
sorkkaraudalla, jolloin puitteisiin on ja&nyt
ikdvdt "murtojaljet".

Osa ulkolaseista on kiinteitd ja uloin v&li
tuulettamaton, koska alakarmeissa on maalivauri-
oita liiallisesta kosteudesta tai kondessivedes-
t4 johtuen. Maalivauriot tulisi korjata ja sa-
massa yhteydessd tulisi ikkunakarmeihin porata
pienet tuuletusrei&dt kunkin ruudun vlda- ja ala-
karmiin.

2.6. Vesikatto

Vesikatto on hyvin tuuletettu harjakatto ulko-
puolisin vesikouruin.

Vegsikatteena on konesaumattu kuparipelti. Kate
on hyvidss8 kunnossa eikd vuotoja ole esiintynyt
hucltomiehen tiet&mén mukaan.

Raystéskouruja on muutamin paikoin tuettu latta-
terdksin suoraan kuparikatteen p#dltd, kuva 5.
N#ma aiheuttavat kuparin kanssa kemiallisen
parin, jolloin metalli sy®Opyy nopeasti puhki.
Nam&d jdlkiasennukset olisi valittomasti vahin-
t&éan eristettédvd kuparista suurempien vaurioiden
estdmiseksi, mieluimmin ne tulisi vaihtaa samaan
materiaaliin kattopellin kanssa.

2.7. Sisdtilat

Laitoskeittid on kunnostettu vuonna 1988, joten
lattian vesieristeend toimiva akryylibetoni on
kunnossa, kuten muutkin pintarakenteet. Keit-
tidportaan oven karmi on Jd8nyt alap&dstadn
kallistusbetonin sis##n, eiki vesieristettad ole
nostettu karmin kohdalla.

Alapddssd on odotettavissa ldhivuosina laho-
vaurioita ja homeongelmia, joten tém& pieni
yvksityiskohta tulisi korjata ensitilassa.

Keittidhenkildkunnan taukotilanulkoseinédpilarin
maali on lohkeillut ilmeisesti runsaan ikkunan
kautta tapahtuvan tuuletuksen wvaikutuksesta.
Tami pintavaurio ei ole rakenteellisesti vaaral-
linen, vaan lihinnd esteettinen, eika vastaavaa
havaittu muissa tiloissa.

Yleisesti ottaen sisdtilat, kellaria lukuunotta-
matta, ovat rakenteellisesti kunnossa, mutta
ajoittainen maalaus on vuosikorjausluonteisena
tarpeen sis#tilojen ilmeen takia. Kellaritilois-
sa esiintyy vesi- ja kosteusvaurioita, mutta
huoltomiehen mukaan niiden osalta on yksityis-
kohtainen tutkimustyd kdynnissé.



Lamménjakohuoneen ja huoltomiesten tydtilan
vdlisen paloseindn lédp#disevan sdhkdarinan lé&pi-
menoaukko tulisi paloerist#d&d massalle. Aukko
sijaitsee kaiken lisadksi samalla sein&lléd lauta-
varaston kanssa, joten palon levidmisriski on
normaalia suurempi.

Kellarin putkieristeistd on valtaosa tehty as-
bestisementtimassalla, mutta kaikki vauriopaikat
oli kapseloitu asiallisesti ja asbestista oli
ilmoitettu tarroilla.

Ullakon tuloilmakonehuoneessa keittidn yl&puo-
lella ei ole lainkaan lattian vesieristysta eikéd
viemarsintid. Tamdn asian korjaaminen jalkik&-
teen on varsin tydldstd, mutta riski suuremmasta
vesivauriosta on aina olemassa, mikdli joku
putkista sattuu halkeamaan esimerkiksi jadtymi-
sen wvuoksi, sijaitseehan konehuone keskelld
kylm&&a ullakkotilaa. '



4.0 KUNTOARVION LARJUUS

LIITTEET:

tall:tselitys\26088kaup.tal

N.s. normaali peruskuntoarvio.
Kuntoarvion suorittivat:

ins. Kari K. Hein Erikoissuunnittelu Oy
ing. Reijo Vuosalmi Erikoissuunnittelu Oy

DI. Jorma Laitila Erikoissuunnittelu Oy:n
alikonsulttitoimisto Demaco Oy

- PTS-taulukot
- valokuvia
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TULEVAT KORJAUSTOIMENPITEET
- Lidmmdnvaihtimien uusinta
- Linjasulut - uusinta

- Lémpdjohtoverkoston tasapainotus-
suunnittelu

- Lamp&johtoverkoston tasapainotus-
suunnittelu tasapainotus + mittaus

- Vesi- ja viemdriverkoston uusiminen
200 mk /m?

- Ilmanvaihdon osittainen uusiminen
400 mk/m=2

- Valvontajiarjestelman keskusyksikon
teko laitteeneen

200.000

30.000

15.000

5.000

900.000

1.600.000

100.000

&

&



