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KOSTEUSVAURIOKARTOITUS

Tilaaja

Kohde

Vantaan Tilakeskus, Hankepalvelut, Rakennuttaminen
Kielotie 13, 01300 VANTAA

Hiekkaharjun vapaa-aikatilat
Leinikkitie 36
01350 VANTAA

Kohde kasittaa kaksi rakennusta, joista toinen&@irgkennus ja toinen huoltoraken-
nus. Paarakennus on kolmikerroksinen harjakattaiakennus, joka on rakennettu
kahdessa vaiheessa. Alkuosa on rakennettu toderaakd.940-luvulla ja muutos-/
laajennus 1960-luvulla. Ullakkotilat 3. kerroksessaolla tehty valmistumisen jalkeen.
Tilat ovat palvelleet pitkdan Vantaan kaupunginrallisteknisen osaston toimistoti-
loina ja nuorisotiloina, mutta on muutettu jossamheessa kokonaan vapaa-
aikatiloiksi. Tiloissa on tehty erilaisia muutokgal VIS -jarjestelmien uudistusta. Ul-
koseinat ovat kivirakenteiset ja pinnaltaan rapa#éipohjat ovat terasbetonia ja yla-
pohja puurakenteinen. Vesikatteena on bitumihuBgédrakennuksen kokonaisala on
arviolta n. 1100 fhja tilavuus on noin 3700 in

Huoltorakennus on yksikerroksinen, puurakenteitariavuorattu ja arviolta 1960-
luvulta. Vfﬁsikate on konesaumattua peltid, kokaaiarviolta n. 100 frja tilavuus on
noin 300 m.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli tehda kosteusvauriokartoitusigatilojen pintakosteusmittaus, se-
k& laatia havainnoista raportti ja toimenpide-ehéeét tilaajan kayttoon.

Tutkimuskaynnit

Rajaukset

Merkinnat

Kartoituskaynti tehtiin 20.11.2009 ASB -Consult ®ynsin6ori (AMK) Asko Karvo-
sen ja rakennusarkkitehti Unto Kovasen toimestdnt&en sisatiloissa liikuttiin itsendi-
sesti. Tilat olivat normaalissa kaytossa.

Rakenteita ei avattu. Ylapohjan ontelotiloihin Biilokunnollista paasya, joten niita
tarkasteltiin vain kattoluukkujen kohdalta tahys#ién piirustukset eivéat olleet ajan ta-
salla. Tehdyista tilamuutoksista, laajennuksisteogauksista ei saatu kasitystd. Osaan
IV-tiloista ei paasty.

Havainnot ja vauriot merkittiin litteena olevaaalgapiirrokseen.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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TEHDYT HAVAINNOT JA PAATELMAT

Lahtotilanne

Kosteusvauriokartoitus ja pintakosteusmittaus irekbhteen korjaussuunnittelua var-
ten. Tarkoituksena oli raportoida rakenteissa alergki- ja vauriokohtia. Kartoitus-
hetkella oli sateista. Vastaavan ohjaajan mukaaragannuksen siséailman laatua pidet-
tiin huonona ja paikoin kellarissa epailtin oleyamehajua. Joitain vesivuotoja on ha-
vaittu ullakolla ja 1. kerroksessa. Huoltorakenmukkunto pidettiin huonona.

Mittaukset 20.11.09, paikka ja aika % RH °C g/nt
Ulkoilma klo 15.00 90 8,0 7,4
Sisailma/ pohjakrs/ aula klo 10.30 37 22,2 7,1

Tutkimusmenetelmat

Rakenteita ja pintoja havainnoitiin padasiassanaataisesti. Rakenteiden pintakoste-
uksia havainnoitin Gann Hydromette UNI1 -pintal@sientunnistimella, jossa oli tele-
skooppianturi. Ulkoilman ja huoneilman lamp6- jesteusarvoja mitattiin Vaisalan
HMI41 -mittalaitteella sekd HMP42-mittapaalla. Vastaa ohjaajaa haastateltin mah-
dollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden osalta. té&uksen eri havaintoja taltioitiin ot-
tamalla valokuvia muistiinpanoja taydentamaan.

Paahavainnot

Piha-alueet, kattovesien poisto

Rakennus on rakennettu jyrk&hkdon rinteeseen. Madettad Leinikkitielta kohti ra-
kennuksia. Alapihalla on pelikentét ja pyséakoiniglmuu alue on eri-ikéista asfalttia ja
sekalaista nurmi- ja istutusaluetta, sek& metsikkgéat 1-3). Kattosadevedet on joh-
dettu paaosin muovisiin rannikaivoihin, joissa @tuvautaritilat. Sadevesi menee osin
kaivojen ohi kuva 4). Kaivojen kunto vaikutti muuten hyvalta. Ylapitsayksi syoksy-
torvi johtaa vedet suoraan asfaltiluga 3). Pintakallistukset ovat alapihalla riittavat,
ylapihalla ne ovat rittamattomat ja pintavesiauvekohti. Paarakennuksen vierustojen
kohdalla on paaosin asfalttia, vain pieni istutuean lansipaadyssa.

Perustukset, sokkeli, salaojat

Perustuksina ovat maanvaraiset terasbetonian®eatismuurit/ maanpaineseinat ovat
todennakaoisesti terasbetonia, joiden sisapuolellebty lammdneristys. Vaikutti silta,
etta lAmmoneristeend on kaytetty kevytbetonia, kaapattu. Sokkelien pinnat on
rapattu ja huoltomaalattu. Pinnat ovat kuluneetitanehjat. Roiskevesien takia sokkeli
on paikoin kastunut ja likaantunut. Perustusté&kuimiseen viittaavia vikoja ei havait-
tu, mutta Leinikkitien puoleisella sivulla routa &allistanut ulkoportaan ja tason si-
saanpain kallelleerk@va 3). Maanpaineseinan/ sokkelin pinnassa ei havadstdus-
suojaa esim. pikisivelya, mutta se on todennakiisgd#y joko ulko- tai sisdpintaan.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS Sivu 5 (19)
Hiekkaharjun vapaa-aikatilat, Leinikkitie 36, 0138BNTAA

Salaojista ei saatu havaintoa silla tarkastuskaieohavaittu. Todennakoisesti talon
ympari ovat tillisalaojat ja mahdolliset tarkastasiot ovat maanpinnan alla. Salaojien
toimivuudesta ei saatu kasitysta tai huoltotietllauperéiset salaojat alkavat vahitellen
tukkeutua tai likkua, jolloin niiden toiminta hdiknee. Maapera alueella on hiekkape-
raista, joten toistaiseksi pintavedet eivat oleetillpaha ongelma. Sisatiloissa havaittiin
vain pienella alueella kohonneita kosteusarvojaPkstakosteusmittaukset.
Maanpaineseinissa havaittiin sisapintojen rappasédiopoja alueita.

Alapohja, pintakosteusmittaukset

Paarakennuksen alapohjat pohjakerroksessa/ kilgllasih ovat maanvaraisia terasbe-
tonilaattoja, joiden alla on todennakoisesti lamsbe. Lattian rakenteena on todenna-
koisesti kaksoislaatta ja eristeena on lastusenaengtja alalaatan ylapinnassa on pi-
kisively. Lattioissa on tasoeroja. Lattioiden kuntokutti paaosin viela hyvalta. Pinta-
materiaalit ovat vanhoja.

Lattiain pintakosteusmittaukset tehtiin kaikissdjp&erroksen tiloissa, sekd maan-
paineseinien alaosilla ja 1. kerroksen wc- ja autifiissa. Mittaus tehtiin otosmaisesti
ja saadut arvot merkittiin ylds. Pintakosteusamanhtelivat pohjakerroksen tiloissa
parketilla 45-57 ja muovimatoilla tv. 43 85, joista korkeimmat arvot saatiin Leinikki-
tien puoleisien wc-suihkutilojen lattioista. Maam@aulkoseinien alaosien kosteudet oli-
vat 35 tienoilla. 1. kerroksen wc-pesutiloissa kastrvot olivat alle 50. Kaytetyn
Gann mittauskojeen maksimiarvo on 160 ja selvastidan rakenteen arvon n. 130.

Suurimmat arvot, 85100, mitattiin pohjakerroksesta 1. kerrokseen jabtaportaiden
alapaasta ja portaiden alRortaiden alla olevassa tilassa todettiin myos selvnik-
robiperainen haju (kuva 38). Lattiassa on juuttihuopapohjainen muovimatt&gajon
herkka karsimaan mikrobivaurioita.

Runko, ulkoseinat, parvekkeet, julkisivut

Rakennesuunnitelmia ei tutkittu, mutta paikallagiith, ettéa paarakennuksessa on
paaosin terasbetonirunkoinen pilari-palkki-laatekenne, liséksi on kantavaa muurat-
tua ulkoseinda. Parvekkeet ovat terasbetonisieetdddenteita. Valipohjat ovat terasbe-
tonisia ylalaattapalkistoja, mutta muutos-/ laajesosalla on myos puurakenteista vali-
pohjaa 1. kerroksen ja ullakon valisessa valipshjasllkoseindt ovat todenndkdisesti
paaosin tiili-/ ks -harkko-/ siporex -rakenteisaika erillista eristekerrosta valttamatta
ole. Tasta ei kuitenkaan saatu varmaa kasitystsik&torungot on tehty paikalla
puusta. Ullakolla on puurakenteisia mineraaliNdiaristettyja ulkoseinia.

Rungon kunto vaikutti viela hyvaltd. Parvekkeidemto on hyvin huono, silla rakenne-
terdksia on jo tullut betonin pakkasrapautumis&ratasiin kuvat 11 ja 12. Parvek-
keet ovat henkilbkunnan mukaan kayttokiellossailja jphtavat ovet poistettu kaytos-
ta

Ulkoseinien kunto on paaosin vield hyva. Luoteistalla on kuitenkin pystysuuntainen
halkeamaKuva 5). Ulkoseinien lammdneristyskyky on nykymaarayksiimraguna
vaatimaton.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Julkisivut ovat paaosin rapattuja, lisdksi on ik&limalla puupaneeliverhousta. Rap-
pauspinnoissa on normaalia kulumista, myds puumsstkuluneet. Rappausten kopoja
ei tutkittu. Puuverhousten alla on todennakoidestietusvali kuva 6). Ikkunoiden ve-
sipellit ovat loivahkoja, mutta vaikuttivat muutelevan kunnossa.

Ikkunat ja ulko-ovet

Ulko-ovet ovat maalattuja paaosin yksilehtisia puapjoiden maalipinnat ovat kulu-
neet sdarasituksessa ja kaytossa, osasta oviapynatkupelti ja on kosteusvaurioita
pinnassa. Ovien kunto on valttava ja toimivuus dsiano.

Ikkunat ovat puurakenteisia siséan aukeavia 3-k&t®ISK -ikkunoita. Ne eivat ole
alkuperadisia, vaan on joskus vaihdettu. Ikkuna-ajétk koko on selvasti karmimittaa
suurempi, joten ne on todennakadisesti kiinnitelitygeraisten karmien paalle tv. taval-
la, koska sivu- ja ylakarmien reunoilla on levedétlistat kuvat 8 ja 9). Maalipinnat
ovat kuluneet, mutta varsinaisia kosteusvauriaiteeaittu.

Vesikatto, raystaat ja ylapohja

Vesikatto on bitumihuopakatteinen harjakatto, kaites reiluhko 1:2.5 tai jyrkempi.
Bitumihuopakate on joskus uusittu.

Vesikatolle paastiin talotikkaita myodten. Kattoaveitu tarkastaa koko alaltaan, koska
kulkusiltoja on vain vahan ja katto on jyrkkéuga 13).

Vesikate on jo kulunut ja sen runkokudoksia on piailesilla. Kattovarusteina on pui-
nen lapetikas ja puinen kulkusilta, joiden kuntohoiono. Ne on kiinnitetty harjalta
suoraan bitumikatteen lagiva 18). Lapivienteina ovat muutama tuuletuspuhaltimen
piippu, yksi ullakkokerroksen tuuletuskanava, ttugeiemarit, savupiippu ja useat kat-
toluukut kuva 13).

Pohjoislappeella on vaarin tehty IV-puhaltimen l&pvienti, josta paésee vetta (ku-
va 14 ja 28).Viemarin tuuletusputkien juuripellit ovat ruoste@$s litokset vaikuttivat
epatiiviiltd kuva 17, 18). Osa kattoluukkujen aukkojen juurinosbista on tehty
vaarin ja on ollut vesivuotoja. Etelalappeella on kttoluukun sivulla olevassa alus-
laudoituksessa selva kosteus- ja lahovaurioitunutlae, jonka kohdalla on vesi-
vuotoa (kuva 21 ja 22).

Itapaadyn raystaalla sadevetta on paassyt pedityklie ja turmellut raystaan otsalau-
taa kuva 10). Rannit ovat ruosteesdeufa 27).

Savupiipun paan muuraukset ovat rapauturieeta( 15). Savupiipun ylalappeen puo-
leinen vedenohjausharjanne on varustettu tuuletksftay joka on rikki kuva 16).

Harjan alle olevaan ylapohjaonteloon paastiin témgéan parin luukun kohdalta. Al-
kuperaisella osalla tila on hyvin matala, eika sinmhduKuva 19). Ontelossa on pu-
halluslasivillaa. Tuuletus tapahtuu harjan suursmassitta tuuletusreitin toimivuudesta
ei saatu kasitystiéagva 20).

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Muutos-/ laajennusosalla harjan kohdalla olevaloraa korkeampiKuva 25). Itapaa-
dyssa on tuuletusventtiili ulkoseinén lapi. Harjgdon puurakenteet vaikuttivat kuivilta
havaituin osinKuva 26).

Vesikaton kautta tahystettiin myos alkuperéaisemasauonteloihin, joissa niissakin on
puhalluslasivillaaKuvat 23, 24. Ontelotilan viereisen seinan pintana on ruskeaa
mapaperia tv. iimeisesti tuulisuojana. Ontelot uttikat kuivilta. Viistojen ylapohjien
tuuletuksen toimivuudesta ei saatu varmaa kasityataontelon kautta eika ullakon
sivuonteloiden puolelta, mutta vaikutti silta, etti@letuspuutteita on.

Muutos-/ laajennusosan sivuonteloihin paastiinkitikerroksen kautta. Eristeena on
kutterinpurua ja levyvillaakfuiva 33). Etelasivun lappeen alla oleva vesikatteen alus-
laudoitus on marka ja kosteusvaurioitunut isolidlalkuva 32). Sivuraystaiden suun-
nasta on joitain salaojaputkia, jotka toimittavatletusreitin virkaalkuva 31). Pohjois-
lappeen alla olevassa ontelossa todettiin kosfausikrobivaurioita aluslaudoituksessa
uudehkon IV-puhaltimen lapivientiaukossaiya 28, vrt kuva 14, jossa todettiin ve-
sikatolla vaarin tehty littyma. Ontelossa olevafguhaltimen kondenssivesiviemérin
litos todettiin olevan pois paikaltaakuyvat 29 ja 30, kun etsittiin syyta 1. kerroksen
katossa oleviin vesivuotovaurioihikuyva 37). Viallinen viemarilitos korjattiin kun-
toon.

Muutos-/ laajennusosalla on ullakkokerroksessavuesojalkid musiikkiharjoittelutilan
ylapohjassa tasaisella osalkaya 34).

Alkuperaisella osalla on ullakkokerroksessa kostausoita ylapohjan lapi vesikatolle
johtavan IV-poistokanavan ymparillauva 35).

Markéatilat

Markatiloiksi luetaan pohjakerroksen we-suihkut{laiva 39) ja laajennusosan 1. ker-
roksen wc-suihkutila. Naissa tiloissa on lattiakéivattiassa on hitsattu muovimatto ja
seinissa muovitapetti. Mattojen ja tapettien kumtovalttava, silla pinnat ovat kuluneet
ja saumoja on jo paikoin auki. Myds lattiakaivondtysrenkaita on irti tai l[6ysall&g-

va 40). Pintakosteusarvot olivat kuitenkin lahimain laawakennetta vastaavat, mutta
tama voi johtua tilojen vahaisesta kaytosta.

Lisaksi on samanlaisin pintamateriaalein verhailtwp-tiloja, mutta ne kuuluvat kaytol-
taan kuiviin tiloihin. Osassa wc-tiloja on lattiadsitsattu muovitapetti ja seinat ovat
maalipintaiset. Vesirasitusta tapahtuu siivoukdaeydessa ja mahdollisesti kayttajien
huolettoman toiminnan johdosta, joten sikéli matégt vastaavat pintamateriaalit ovat
perusteltuja ainakin lattioissa.

Muut sisatilat

Pohjakerroksessa on salitilat keittidineen, narigkaula, seka valinevarastoja ja sosiaa-
litiloja. Salitilan lattiassa puuparkettifva 43), liséksi on maalattua betonilattiaa, vi-
nyylilaatoitusta ja muovimattoa. Katot ovat maalatbetonia ja seinat maalattua kivi-
pintaa. Tilojen kunto on tyydyttava, silla pinnatjet ja kalusteet ovat kuluneet, mutta
kosteusvaurioita ei havaittu kuin ylakertaan noiseportaiden alla olevasta varastos-
ta, ks. alapohja.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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1. kerroksessa on pelisdtiva 44), kerhohuoneita, keittid, toimistotiloja, henkildrk-
nan ja asiakkaiden sosiaalitiloja seka varastaétidissa on vinyylilaattaa, muovimat-
toja ja maalattua betonia. Laajennusosalla onafgssa myos puurakenteista lattiaa.
Seinat ovat padosin maalattua kivipintaa ja kat@laitua betonia. Tilojen kunto on
tyydyttava tai valttava kuluneisuuden takia. Lanjesosan toimistotilojen valiseinan
kohdalta on katossa vesivauriojalkiiuya 37). Vaurion paikallistettiin johtuvan yla-
pohjaontelon 1V-laitteen kondenssivesivuodostaylkgohja.

Ullakkokerroksessa (2. kerros) on harrastustimjd/tkojetila. Lattiat ovat maalattua
betonia, laajennusosalla on parkettilatkav@at 45 ja 46. Seinat ja katot ovat maalat-
tua levypintaa. Tilat ovat kuluneet. Laajennusas@bettiin katossa/ ylapohjassa vuo-
tojalkia, samoin alkuperéisen osan kerhohuoneayskat ks. ylapohja. Nailla kohdin
on todennakdisesti mikrobivaurioita.

Imanvaihto

lImanvaihtoratkaisuna on koneellinen tulo- ja poistanvaihto. Alkuperaiset koneet
ovat paaosin ullakon IV-konehuoneessa, lisaksi lgitimia on 3 kpl vesikatolla. II-
manottosaleikkd on lansipaadyssa. Konehuoneearatbn betonilattia, vedeneristysta
ja lattiakaivoa ei havaittik(va 36). Iso osa IV-kanavia ja putkia on 1. kerroksesta u
lakolle nousevassa kivirakenteisessa kuilussa. tbitgimista ei saatu kasitysta.

IV-kanavat ovat pddosin suorakaiteen mallista peifikanavaa, lisdksi on pyoreaa
kierresaumakanavaa. Venttiilit ovat normaaleja leflisen ilmanvaihdon venttiileja.
Pohjakerroksessa ja 1. kerroksen alkuperaiselliadsaanvaihto vaikutti toimivan.
Laajennusosan toimistotiloissa ilmanvaihto tunittmattomalta. Ullakolla todettiin
IV-koje, joka ei ollut tarkastushetkella toiminnagkuva 29). Kyseesséa voi olla kojeen
vika tai se ettei sitd ole huomattu laittaa paalle.

Lammitysjarjestelma, kayttbvesiputkistot ja viemarit

Paarakennuksessa on alun perin ollut oma lammitylsk&oska on ao. tila ja savu-
piippu. Todenndkadisesti jossain vaiheessa lamptiotettu huoltorakennuksessa, jossa
on oma piippu. Nyt pdarakennuksessa on oma lamnigfivantisessa kattilahuonees-
sa kuva 42). Rakennuksessa on normaalit terdsputkesta tebdigeskuslammityksen
patterilinjat ja haarotusvedot, jotka ovat nékgvilPattereissa on osassa alkuperaiset
k&sisdatoventtiilit ja osassa uudemmat termosteattiilit. Vuotoja ei havaittu. Henki-
[6kunnan mukaan kovilla pakkasilla tilat tuntuvalkeitta. Lauhalla saalla ei saatu kasi-
tysta, johtuuko tAma riittdamattomasta patterilant@gdlsuonoista ulkoseinderistyksista
vai iimanvaihdon esilammityksen alhaisesta lampst.

Vesimittari on lammoénjakohuoneessa. Kayttovesipubkat kuparia. Vesiputkien kyt-
kennat vesipisteille ovat padosin esilld, muttaaséuotu rakenteiden kautta. Runko-
linjat ovat paaosin esilla. Altaat, wc-pytyt ja seékimet ovat eri-ikaisia. Wc-pyttyja on

kiinnitetty lattian lapi ja alla on korotusvalu tfkuva 41). Putkivuotoja ei havaittu ve-

sikalusteissa eika putkistoissa, eikéa niista stetoja.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki
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Havaitut viemarit ovat muoviputkea. Lattiakaivotabypaaosin valurautaa ja koroke-
renkaat kuparipeltidk(iva 40). Pesualtaiden poistoviemarit on paaosin johdattias-
ta nousevaan viemariin.

Huoltorakennus

Huoltorakennuksessa on maanvarainen betoniperutumko on puurakenteinen ja
julkisivut lautavuorattu. Vesikatot ovat pulpettit@a, joissa konesaumattu peltikate.
Rakennus on porrastettu rinteeseen siten, ettétboiden selva tasoero tiloissa.

Perustuksissa ei havaittu routimisvaurioita tvoyak Sokkelin korkeus on paikoin riit-
tamaton. Pintakallistukset ovat ylarinteen puolediati rakennusta. Perusmuurin pin-
nassa on kosteussuojana pikisively ja paikoin bituopaa Kuva 48). Alapohjat ovat
maanvaraisia betonilaattoja. LAmpo- ja vedenetistyslemassaoloa ja el paasty tutki-
maan. Alatasolla olevan eteistilan lattiassa onwimaton alla puulevya, joka oli pa-
hoin kosteus- ja mikrobivaurioitunukuva 51). Ulkoseinien puuvuoraus on kulunut ja
osin karsinyt lahovaurioita sokkelin mataluudendgkuva 48, 49. Kaytdsta poistettu
savupiippu on huonokuntoinedlkoseinien rakenteesta ja lampderistyksista disaa
havaintoa, mutta tilat on rakennettu paaosin lankgirloiksi. Vesikatto on osin rikki
lansipaadyssa piipun vieresgaya 50).

Huoltorakennuksen aiemmasta kaytosta ei saatudarkésitysta. limeisesti se on toi-
minut huolto-, varasto- ja sosiaalitiloina, joku leenkilokunnan mukaan asunutkin sii-
na. Lansipadadyssa on ollut sauna, joka on nytmsiettu kuva 52). Viime vuodet ra-
kennuksessa on ollut mm. banditilokauyat 53, 54., mutta nyt rakennus on jatetty
kylmilleen. Sisatilojen kunto on huono. Rakennukkekonaiskunto on huono.

Paatelmat ja toimenpide-ehdotukset

Paarakennuksen suurimmat korjaukset liittyvat \a&sidon, ylapohjaan ja parvekkeisiin.
Markatilat ja sisétilat ovat myds kuluneet, jotemt@remonttitarvetta on. Lisaksi on
LVIS -jarjestelmien uusimistarvetta.

Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelmaéksi tulee eteen tulevista epéselvista
kohdista tehda lisatutkimuksia (kosteusmittaukisgtrobivauriotutkimukset, seké ra-
kenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittamsisek

Salaojien uusiminenon jo ajankohtainerSamalla tehdaan sokkelin kosteussuojaus,
seka uusitaan sokkelivierien pintarakenteet. Lisékgataan ylapihan kallistukset te-
kemalla leikkauksia. Tahan yhdistetdan myos Leitidtk puoleisen terassin uusiminen
ja kattosadevesien viemardintien parannus.

Julkisivujen rappaus- ja puupinnat kunnostetaan japarvekkeet uusitaan.Rap-
pauspintojen osalta tehd&an ensin kuntokartoitusloiisten kopojen varalta. Rappa-
uksen halkeamat tiivistetaan ja puupinnat huoltdataan seka tarkistetaan alustan
tuuletus ja eristeet. Parvekelaatat uusitaan kakoaikuperaisten uloketukien varaan.
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Ikkunoiden ja ulko-ovien ulkopinnat kunnostetaan. Ikkunoiden pielilittymat tarkis-
tetaan. Pinnat huoltomaalataan ja tarkistetaantk@ytiveys seka huolletaan salvat ja
lukot. Samalla maalataan pielilaudat. Oviin lisatgauttuvat potkupellit ja pinnat maa-
lataan ja lukot kunnostetaan. Vaihtoehtoisesti ovsitaan.

Vesikate uusitaan ja korjataan ylapohjan kosteusvarot. Tata ennen korjataan
vuotopaikat lisavaurioiden estamiseksiVesikatteen aluslaudoitusta uusitaan vaurio-
alueilla kuten luukkujen kohdalla ja muilla vuotoaila. Luukut uusitaan kestavalla ta-
valla. Ylapohjaonteloiden ja viistojen yl&pohjierutetus tarkistetaan toimivaksi. Vesi-
kate ja kattovarusteet uusitaan ja korjataan raystéja uusitaan rannit. Ullakkoker-
roksen IV-laitteiden osalta varmistetaan, ettataikoidu vesivuotoriskeja, joten ra-
kennetaan tarvittavat vesieristetyt rakenteet geempoisto vuotovesille. Ylapohjan
kosteusvauriokohdat ja muut vuotopaikat korjataan.

Markatilojen peruskorjaustarve harkitaan erikseen, mutta pintamateriaalien uusi-
misaika on kohta edessa, jolloin samalla uusitadiakaivot ja tehdadn mahdollisesti
tarvittavat tilamuutokseMikrobivaurioitunut lattiamatto poistetaan pikaisesti poh-
jakerroksessa portaan alla olevasta til&ssztilojen lammityksen riittavyys tarkis-
tetaan. Muut sisatilat kunnostetaan tarpeen mukaan.

llImanvaihdon toiminta tarkistetaan ja varmistetaan, etta henkilokunta kayttaa
sitd oikein. Mahdollisesti likaiset kanavat nuohotaan, saadet&@virrat ja tarkiste-
taan ilmanvaihdon tasapaino.

Huoltorakennus on kokonaisuudessaan huonokuntoinenoten sen osalta on to-
dennékdisesti parempi purkaa se ja uusia kokonaan.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden puidkssd on noudatettava soveltuvin
osinRatu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioitigen rakenteiden purku 11/
2000

Kuvat selvitysteksteineen

Kuva 1 Yleiskuva paarakennuksen lansipaa- Kuva 2 Yleiskuva Leinikkitieltéd pohjoissivulle,
dysta ja etelasivulta. maasto viettaa etelaan.
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Kuva 3 Pohjoissivun terassi on vaantynyt, Kuva 4 Rannivesia valuu ohi
pintakallistukset ovat kohti taloa.

Kuva 5 Ulkoseinan halkeama lounaiskulmalla Kuva 6 Yleiskuva eteldsivun julkisivusta

Kuva 7 Kulunut ulko-ovi, josta puuttuu potku- Kuva 8 Ikkunat ovat kuluneet ulkopinnoiltaan.
pelti.
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Kuva 9 Ikkuna-aukkojen ympéri on kehykset Kuva 10  Lahonnut raystaslauta koilliskulmassa
ennen karmeja.

;5

Kuva 11 Parveke on huonokuntoinen ja kayt- Parvekelaatan alapinnassa olevat te-
tokiellossa. rakset ovat ruosteessa.

Kuva 13  Yleiskuva vesikatolta Kuva 14  Taman IV-puhaltimen juuriliitos ei ole
tiivis. On teipattu katteen paalle ks 28.

30.11.2009 ASB-Consult Oy, Helsinki



KOSTEUSVAURIOKARTOITUS Sivu 13 (19)
Hiekkaharjun vapaa-aikatilat, Leinikkitie 36, 0138BNTAA

Kuva 15  Kulunut piipun paa on hauras. Kuva 16  Tuuletusputki on poikki.

Kuva 17  Kulunut vesikate ja vuotoriski lapi- Kuva 18  Kattosiltojen kiinnitys on tehty naulaten
viennissa. huovan lapi. Juuriliittyma on huono.

Kuva 19 Lénsipaadyn harjan alla oleva luukku, Kuva 20  Lansipdadyn harjan alla oleva ontelotila
josta tahystettiin. vaikutti kuivalta.
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Kuva 21 Eteldlappeen lansipaadyn luukun Kuva 22 Luukun sivulla katealusta on méarka ja
reunasta on vesivuotoa on jo lahoa puuta.

Kuva 23  Pohjoislappeen lansipaadyn luukku, Kuva 24  Pohjoislappeen sivuontelo keskialueen
jonka kehys kastuu. suuntaan.

Kuva 25 Itdpaadyn harjaontelon alusta, paa- Kuva 26 Itapaadyn lappeen alustaa
dyssa on venttiili.
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Kuva 27 Rannit ovat ruosteessa. Kuva 28  Pohjoislappeen itdpaéadyn IV-puhaltimen
juurivuoto, jossa puu on jo lahoa.

Kuva 29 Ullakon sivuontelo pohjoislappeen Kuva 30 IV-kojeen poistovesiputken liitos ol
alla, jossa on 1V-koje, ei ollut paalla. auki, tasta vesivuotoa toimistotilan ka-
tossa.

Kuva 31 Sivuontelon tuuletusputkia. Kuva 32  Ullakon sivuontelossa itdpaadyn etelé-
lappeella on vesivuotoa ja vaurioita.
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Kuva 33 Eteldlappeen sivuonteloa ullakon Kuva 34  Vesivuotojalkia itdpaadyn tilojen katos-
tasolla itdpaadyssa kohti lansipaatya. sa.

Kuva 35 Lansipaadyn IV-poistokanavan juuri Kuva 36  Ullakon lansipaadyn IV-kojetilan lattias-
on vuotanut harjan lahella. sa ei havaittu vesieristetta.

Kuva 37 Toimistotilan katossa oleva kosteus- Kuva 38  Pohjakerroksen/ kellarin portaan alla
vaurio ullakon 1V-kojeen alla itdpaa- varastotilan lattian kosteudet koholla ja
dyssa. on selva mikrobivaurioon viittaava haju.
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Kuva 39 Woc- ja suihkutiloja, vanhat muovima- Kuva 40  Lattiakaivon kiristysrengas puuttuu.
tot ja muovitapetit.

Kuva 4l Woec-pytyn valuliitos ja putki lattiara- Kuva 42  Yleiskuva lammaonjakohuoneesta.
kenteeseen.

Kuva 43 Yleiskuva pohjakerroksen salista. Kuva 44  Yleiskuva 1. kerroksen pelisalista
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Kuva 45 Yleiskuva ullakon lansiosan kaytaval- Kuva 46  Yleiskuva itdpaadyn ullakkotiloista.
t4, jossa viistoa ylapohjaa.

Kuva 47  Huoltorakennuksen itapaaty Kuva 48 Puuvuoraus on maata vasten, maasto
viettda kohti huoltorakennusta.

Kuva 49 Huoltorakennuksen julkisivuverhous Kuva 50  Vesikatto on rikki huoltorakennuksen
on kulunut. piipun kupeesta.
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Kuva 51 Huoltorakennuksen eteistilan lattiassa Kuva 52  Huoltorakennuksen ylédpohjarakenteita
on paha mikrobivaurio. puretun saunan kohdalta.

Kuva 53 Huoltorakennuksen banditila. Kuva 54 Huoltorakennuksen harrastustila.
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