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Kosteusvauriokartoitus

Tilaaja


Vantaan kaupunki / Tekninen toimiala


Talonsuunnittelupalvelut


Kaupunginarkkitehti Arto Alanko (* 09–83911)


Kielotie 13, 01300 VANTAA

Kohde

Hakunilanrinteen sivukoulu

Ruunikkokuja 2

01200 VANTAA
Koulu on aikaisemmin ollut nimeltään Fagerstan kansakoulu ja on valmistunut vuonna 1950. Rakennus on koulukäytössä ja toimisto- ja luokkahuoneiden lisäksi rakennuksessa on 4 kpl asuinhuoneistoja, jotka on yksiöiden pintamateriaalien osalta osittain peruskorjattu saadun tiedon mukaan 1980-luvulla. Kohde on kiviaineinen rapattu koulurakennus, jonka kantavat – ja väliseinät ovat tiiltä. Vesikatteena on sementtitiili.

Toimeksianto

Toimeksiantona oli kartoittaa edellä mainitun koulurakennuksen tiloista näkyvät kosteus- ja vesivauriot, mahdolliset riskitekijät sekä laatia havainnoista raportti ja toimenpide ehdotukset tilaajan käyttöön. 

Tutkimuskäynti

Kartoitus tehtiin 9.10.2003 ASB-Consult Oy:n Asko Karvosen ja Jouko Sisätön toimesta asbestikartoituksen yhteydessä. Kartoituskäynnin aikana koululaisilla oli normaali työpäivä ja kohteella oli opastamassa kouluisäntä Jukka Sorsa. 

Rajaukset


Tilat joihin ei kartoituksen yhteydessä päästy on pyritty merkitsemään pohjapiirustuksiin.

Mittaukset


Rakenteiden pintakosteuksia havainnoitiin Humitest MC100S –pintakosteuden tunnistimella. 

Merkinnät

Havainnot ja vauriot merkittiin liitteenä oleviin pohjapiirroksiin 1:50. 

TEHDYT HAVAINNOT JA PÄÄTELMÄT

Lähtötilanne ja säätila tarkastushetkellä

Kosteusvauriokartoitus tehtiin asbestikartoituksen yhteydessä ja tarkoituksena oli raportoida rakenteissa olevia riski- ja vauriokohtia. 

Tutkimusmenetelmät


Rakenteita tutkittiin pääasiassa aistinvaraisesti tarkastellen ja paikalla ollutta henkilökuntaa haastateltiin mahdollisten kosteus- ja mikrobivaurioiden osalta. Kosteusarvoja havainnoitiin lisäksi rakenteiden pinnasta pintakosteuden tunnistimella. Tutkimuksen eri vaiheita taltioitiin ottamalla valokuvia muistiinpanoja täydentämään. 

Päähavainnot

Kellarikerroksen Varastossa 1 havaittiin entisen polttoaineen pudotusluukun alapuolella olevassa betonilattiassa kohonnutta kosteutta. Lisäksi luukun kautta on tilaan päässyt eloperäistä roskaa.  Lattiapinnan epätasaisuudesta johtuen valumavedet ovat valuneet nuolen osoittamaan kohtaan. Ulkopuolella teräksisen epätiiviin pudotusluukun kohdalla on sadeveden syöksytorvi, joka mahdollistaa veden pääsyn rakennuksen sisäpuolelle. (kts. Kuvat 1 ja 2.)
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Kuva 1


       Kuva 2

Kuvat 1. ja 2. Kellarikerroksen varaston 1 betonilattia oli pintakosteuden tunnistimella havainnoituna kostea.  Alue ulottuu noin 1000 mm etäisyydelle ulkoseinästä. 

Kellarikerroksessa olevan luokkahuoneen käytävän vastaisen väliseinän alaosasta  maali oli paikoin hilseillyt. Pintakosteudentunnistimella ei havaittu kohonnutta kosteutta. (Kts. kuva 3.) Tyttöjen WC-tilan ulko-oven läheisyydessä olevan alapohjan tarkastusluukun kautta havaittiin lahonnutta puutavaraa.(Kts. kuva 4.)
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Kuva 3


     Kuva 4

Kuva 3. Kellarikerroksen luokkahuoneessa oli puulautalattia. Kiviaineisen väliseinän alaosasta oli maalia hilseillyt pois. Jäljet ovat vanhoja, koska pintakosteudentunnistimella ei havaittu rakenteessa olevan ylimääräistä kosteutta. 

Kuva 4. 1. kerroksen tyttöjen WC-tilan alapohjan tarkastusluukusta oli nähtävissä lahonnutta puutavaraa. Tila oli luukun kohdalla silmämääräisesti kuiva ja vapaata vettä ei ollut kartoitushetkellä näkyvillä. 

Kylmällä ullakolla olevissa puisissa kattorakenteissa oli näkyvillä vanhoja vesikaton vuotojälkiä. Lämpimän ullakon puolella oli kiviaineisessa ulkoseinässä ja betonisessa katossa näkyvillä vanhoja vesikatteen vuotojälkiä. Pintakosteudentunnistimella ei havaittu kohonnutta kosteutta.
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Kuva 5


              Kuva 6

Kuvat 5 ja 6. Kylmän ja lämpimän  ullakkotilan vanhoja vesikatteen vuotojälkiä. 

Rakennuksen rapatussa tiilirakenteisessa julkisivussa havaittiin asuinhuoneistojen puoleisessa päädyssä hiushalkeamia. Parvekkeen rakenteista oli betonia rapautunut erityisesti alaosaltaan. (Kts. kuvat 7 ja 8.) 
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Kuva 7


   Kuva 8

Kuva 7. Ikkunoiden kohdalla ulkomuurauksessa ei ollut nk. tippanokkaa, joka estäisi veden pääsyn ikkunoille. Ikkunoiden vesipellitykset oli tehty väärin, minkä johdosta rappausta on jouduttu korjaamaa vuosien varrella. Kuva 8. Puutteellisen vesieristyksen, teräksien ohuen suojabetonoinnin sekä pakkasrapautumisen seurauksena parveke on vaurioitunut.  

Rakennuksen takapihalla oli nurmimaa. Sadevedet johdetaan vesikatolta syöksytorvien avulla ja veden poisto rakennuksen vierustalta oli puutteellinen. (Kts. kuva 9). Rakennuksen ikkunoiden vesipeltien tiivistykset ja kallistukset rakennuksesta poispäin olivat puutteelliset. 
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Kuva 9


    Kuva 10

Päätelmät ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen yleiskunto on tyydyttävä, mutta siitä löytyi erilaisia paikallisia tai suurempia epäkohtia, jotka tulee korjata. Osa korjauksista vaatii ao. korjaussuunnitelman ja lisäksi tulee epäselvistä kohdista tehdä lisätutkimuksia (kosteusmittaukset, mikrobivauriotutkimukset, sekä rakenteiden avausta) rakenteiden kunnon selvittämiseksi.

Rakennuksen kellarikerroksen varastoon johtava luukku tulee tiivistää ja varustaa asianmukaisella lukolla sekä varmistua siitä etteivät sade- ja sulamisvedet pääse sisäpuolelle. Nykyisellään mikrobikasvun riskin aiheuttavat ulkoa sisäpuolelle päässeet kosteat eloperäiset roskat. Tila tulee siivota ja huolehtia siitä, että tila tuulettuu hyvin, joka edesauttaa rakenteiden kuivumista.

Kellarikerroksessa olevan luokan väliseinän alaosan hilseily on todennäköisesti peräisin pidemmältä ajalta, jolloin kapillaarikosteuden aiheuttama vesipaine on irrottanut maalia. Kartoituksen aikana seinärakenteessa ei havaittu kohonnutta kosteutta. Haitta on lähinnä esteettinen. 

1. kerroksen tyttöjen WC-tilan alapohjassa olevat muottilaudoitukset tulisi poistaa. Alapohjassa ei käyty ja on mahdollista, että jossakin kohdin sinne jätetyt muottilaudoitukset ovat kastuneet ja mikrobivaurioituneet aiheuttaen riskin haitallisten mikrobien leviämiselle yläpuolisiin tiloihin.

Vesikatteen vuotojen seurauksena ulakotiloissa oli näkyvillä vanhoja kosteusjälkiä. Kohteessa tulisi suorittaa kattorakenteiden tarkempi kuntotutkimus, jossa selvitetään mahdollisten korjauksien tarve. Kartoituksen aikana ei kuitenkaan havaittu tuoreita vesivuotojälkiä.

Koulusiiven lämpimän ullakon tiilirakenteisessa ulkoseinässä ja betonipintaisessa katossa oli näkyvillä vanhoja kosteusvauriojälkiä. Vesikatteen ja betoniverhouksen välisten osien kunto tulisi tarkistaa mahdollisten mikrobivaurioiden takia ja arvioida mahdollisten vaurioiden laajuus. 

Rakennuksen ulkoseinä on tiilirakenteinen. Pinnassa oleva rappaus oli halkeillut paikoitellen asuinsiiven puoleisessa päädyssä. Halkeilua on todennäköisesti aiheuttanut rakennuksen asuinsiiven painuminen, joka oli nähtävissä 1. kerroksen saunaosastossa. Rakennukseen kohdistuvan viistosateen seurauksena kylminä vuodenaikoina sadevesi pääsee halkeamien kautta syvemmälle rakenteeseen aiheuttaen jäätyessään pakkasrapautumaa.

Parvekkeen pintalataan alla oleva kosteuseristys on todennäköisesti puutteellinen ja yhdessä riittämättömän raudoituksien peitepaksuuden kanssa on aiheuttanut betonin rapautumisen. Parvekkeen rakenteen kantavuuteen ja stabiiliuteen vaikuttavat tekijät on selvitettävä rakennuksen elinkaaren kannalta suotavan julkisivujen kuntotutkimuksen yhteydessä.  

Kasvillisuus ja multamaa tulee poistaa seinien viereltä ja läheltä, sekä korvata esim. sepelikaistalla. Maanpinnat on tarkistettava sopivaan korkoon ja tehtävä sopivat pintakallistukset siten, että maan pinnat viettävät rakennuksesta poispäin väh. 1:20 kaltevuudessa 2-3 metriä.
Ikkunoiden vesipeltien liittymät ulkoseiniin ja kaltevuudet rakennuksesta poispäin on ratkaistava tiiviiksi siten, ettei vettä pääse ikkunaan, eikä seinärakenteisiin. 

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutöissä on noudatettava soveltuvin osin Ratu-korttia 82-0239 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku 11/ 2000. 
ASB-YHTIÖT, ASB-Consult Oy Ab
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______________________________

Asko Karvonen (GSM 0400 646 244)

* 0207 311 140, fax 0207 311 145
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Pohjapiirustukset 3 kpl mk 1:100 merkintöineen
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