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1.4 Energiatalous 

Kiinteistön energiakulutus on kokonaisuudessaan varsin kohtuullisella tasolla. Kulutus on 
ollut pääosin tasaista eikä suurempia heittoja ole havaittavissa. 

Energiansäästömahdollisuudet voidaan selvittää tarkemmin kiinteistöön tehtävällä ener-
giakatselmuksella.

1.5 Välittömästi korjattavat puutteet 

- Ilmastointikoneen huolto.
- Saneerataan kellari- ja ullakkotiloissa olevat alkuperäiset sähköasennukset. 
- Toimitettava sähkökeskuksille päivitetyt käyttöpiirustukset. 
- Kiinnitetään ja korjataan vialliset kytkimet, pistorasiat ja valaisimet. 
- Laadittava huoltosuunnitelma sähkölaitteille. 
- IV-koneiden käyntiaikojen tarkastus. 

1.6 Lisätutkimukset 

- Salaojarakenteiden ja sadevesijärjestelmän kuntotutkimus. 
- Parvekkeen kuntotutkimus. 
- Ikkunarakenteiden kunnostustavan selvittävä kuntotutkimus. 
- Pohjakerroksen luokkatilan rakenteiden kuntotutkimus. 
- Lämpöjohto, käyttövesi- ja viemäriverkoston kuntotutkimus. 
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1 YHTEENVETO

1.1 Rakennustekniikka 

Kiinteistö on rakennusteknisiltä osiltaan tyydyttävässä kunnossa. Merkittävimmät korjauk-
set arvioitiin kohdistuvan; 

- salaoja- ja sadevesijärjestelmien sekä rakennuksen vierustaan peruskorjaamiseen 
- ikkunarakenteiden peruskorjaamiseen
- saunaosaston rakenteiden kunnostaminen 
- sisätilojen pintarakenteiden kunnostaminen 

Muilta osin kiinteistön rakenteisiin kohdistuvat kustannuserät ovat normaaleina pidettäviä 
ylläpito- ja huoltokustannuksia. 

1.2 LVI-tekniikka 

Kiinteistön LVI-tekniikka on peräisin usealta eri vuosikymmeneltä. Järjestelmien kunto 
vaihtelee huonosta hyvään. Suurimmat kustannukset lähitulevaisuudessa tulee aiheutu-
maan alkuperäisten käyttövesi- ja viemäriputkien uusinnasta ja lämpöverkoston korjauk-
sesta.

1.3 Sähköjärjestelmät 

Rakennuksen sähköjärjestelmät ovat pääosin saneerattuja (vuosilta 1980 ja 1985). Asen-
nuksia on uusittu vain osittain ja vanhoja erittäin huonokuntoisia asennuksia on jäänyt 
käyttöön, osittain vanhaa 50-luvun putkilankaa. Kellarin ja ullakon asennukset ovat ns. 
tekstiili piki/lyijykaapeli asennuksia ja ne ovat erittäin huonokuntoisia. Saneerattusähköjär-
jestelmä on tyydyttävässä kunnossa ja toimii seuraavat 10 vuotta ja ylikin. Mikäli raken-
nukseen tehdään perusparannuksia on samassa yhteydessä syytä uusia sähköjärjestel-
mät. Sähköjärjestelmän määräaikaistarkastuksen pöytäkirjaa eikä huolto- ja kunnossapito-
suunnitelmaa ollut käytettävissä kuntoarviossa. 

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymistä tulee saneerauskohteesta tehdä hyvät suunnitel-
mat. Saneeraustöihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistöjen saneeraustoiminta on eri tyyppistä toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myös töiden valvontaan tulee kiinnittää suurta huomioita, jotta 
työt tulee tehtyä oikein. 


