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1.4 Energiatalous

Kiinteiston energiakulutus on kokonaisuudessaan varsin kohtuullisella tasolla. Kulutus on
ollut paaosin tasaista eika suurempia heittoja ole havaittavissa.

Energiansééstbmahdollisuudet voidaan selvittéa tarkemmin kiinteistéon tehtévélla ener-
giakatselmuksella.

1.5 Vilittomasti korjattavat puutteet

- limastointikoneen huolto.

- Saneerataan kellari- ja ullakkotiloissa olevat alkuperaiset sdhkdasennukset.
- Toimitettava sahkdkeskuksille paivitetyt kayttopiirustukset.

- Kiinnitetdan ja korjataan vialliset kytkimet, pistorasiat ja valaisimet.

- Laadittava huoltosuunnitelma sahkdlaitteille.

- IV-koneiden kayntiaikojen tarkastus.

1.6 Lisatutkimukset

- Salaojarakenteiden ja sadevesijarjestelman kuntotutkimus.

- Parvekkeen kuntotutkimus.

- lkkunarakenteiden kunnostustavan selvittdva kuntotutkimus.
- Pohjakerroksen luokkatilan rakenteiden kuntotutkimus.

- Lampogjohto, kayttdvesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus.
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1 YHTEENVETO

1.1 Rakennustekniikka

Kiinteistd on rakennusteknisilta osiltaan tyydyttavassa kunnossa. Merkittavimmat korjauk-
set arvioitiin kohdistuvan;
- salaoja- ja sadevesijarjestelmien seka rakennuksen vierustaan peruskorjaamiseen
- ikkunarakenteiden peruskorjaamiseen
- saunaosaston rakenteiden kunnostaminen
- sisatilojen pintarakenteiden kunnostaminen
Muilta osin kiinteiston rakenteisiin kohdistuvat kustannuserat ovat normaaleina pidettavia
yllapito- ja huoltokustannuksia.

1.2 LVI-tekniikka

Kiinteiston LVI-tekniikka on peraisin usealta eri vuosikymmenelta. Jarjestelmien kunto
vaihtelee huonosta hyvaan. Suurimmat kustannukset lahitulevaisuudessa tulee aiheutu-
maan alkuperaisten kayttovesi- ja viemariputkien uusinnasta ja lampdverkoston korjauk-
sesta.

1.3 Sédhkdjéarjestelmat

Rakennuksen sahkojarjestelmat ovat padosin saneerattuja (vuosilta 1980 ja 1985). Asen-
nuksia on uusittu vain osittain ja vanhoja erittdin huonokuntoisia asennuksia on jaanyt
kayttoon, osittain vanhaa 50-luvun putkilankaa. Kellarin ja ullakon asennukset ovat ns.
tekstiili piki/lyijykaapeli asennuksia ja ne ovat erittdin huonokuntoisia. Saneerattusahkdjar-
jestelma on tyydyttavassa kunnossa ja toimii seuraavat 10 vuotta ja ylikin. Mikali raken-
nukseen tehdaan perusparannuksia on samassa yhteydessa syyta uusia sahkojarjestel-
mat. Sahkdjarjestelman maaraaikaistarkastuksen poytékirjaa eika huolto- ja kunnossapito-
suunnitelmaa ollut kaytettavissa kuntoarviossa.

Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté tulee saneerauskohteesta tehdé hyvét suunnitel-
mat. Saneeraustbihin tulee valita sellaiset suunnittelijat ja urakointiyritykset joilla on koke-
musta saneeraustoiminnasta, koska kiinteistéjen saneeraustoiminta on eri tyyppisté toimin-
taa kuin uudisrakentaminen. Myéds téiden valvontaan tulee kiinnittda suurta huomioita, jotta
tyot tulee tehtyé oikein.



