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JOHDANTO

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
Raportissa esitetdan kunnossapitotoimenpiteitd ja uusimistarpeita. Ehdotettujen toi-
menpiteiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on esitetty raportin PTS- ehdo-
tuksissa. Raportin PTS- osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteisttn kunnossapito-
suunnitelmaksi. Lahtdkohtaisesti raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuu-
toksiin eiké kayttotarkoituksen muutoksiin.

Kustannusarviossa on kaytetty soveltuvin osin alan kirjallisuutta seka kokemus-
peraisia kustannustietoja. Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja
siséltavat arvonlisdveron 0 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisaltavat
mya0s niihin liittyvien téiden kustannukset, esimerkiksi ilmanvaihdon muutostyot sisal-
tavat niihin liittyvien rakennus- ja sahkoteknisten tdiden kustannukset.

Toimenpide- ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, paapainon ollessa lahimpien
viiden vuoden aikana odotettavissa olevissa tdissa. Toimenpide- ehdotuksiin ei ole
siséllytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita, mutta oleellisesti laiminlyédyt huol-
lot mainitaan. Lausunnoissa esitetyt luokittelut on kuntoarvioijan subjektiivinen kasi-
tys nimikkeen yleisesta kunnosta.

Korjaustarpeet on jaettu neljaén kuntoluokkaan seuraavasti:
KL1 = ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa
KL2 = korjaustarve 4...10 vuoden sisalla

KL3 = korjaustarve 1...4 vuoden sisalla
KL4 = korjaustarve 0...1 vuoden sisalla.

Kohteen energiataloutta ei tassa yhteydessa tarkastella.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa LVI 01-10325, KH
90-00294, "Asuinkiinteiston kuntoarvio, suoritusohje” esitettyd nimikkeistéa. Raportin
otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat ohjekortin mallisisallysluettelon mukaiset. Kuntoar-
vion rakennus-, LVI- ja sdhkotekniikkaa kasittelevissa luvuissa on kukin osajarjestel-
manimikkeen (esim. G3 limastointijarjestelmat) kuvauksessa noudatettu seuraavaa
esitysjarjestysta: Ensin kuvataan jarjestelman perustiedot ja ominaisuudet. Seuraa-
vaksi kasitelladn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi anne-
taan kunnossapito- ja korjaustoimenpide- ehdotukset.

Kuntoarvion vastuuhenkild
Harri Stahle
Fatman Asiantuntijapalvelut Oy
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THVISTELMA
Kiinteistotarkastustiedot
Tarkastusaika : 22.6.2011
Séaatila ulkona : + 18 °C aurinkoinen

Rakennustekniikan kannalta keskeiset kiinteistotiedot:

Kohde on osoitteessa Hiiripolku 1 sijaitseva Salkolan talo- niminen kiinteistd Vantaal-
la. Rakennus on v. 1938 rakennettu 2-3 kerroksinen puurankarunkoinen, mineriitti-
verhottu 2- perheen asuintalo. Rakennus on rakennushistoriallisesti merkittavien ra-
kennusten inventointilistalla.

Kohteen suppea kunnossapitohistoria on saatu tilauskirjeessa, ja sitd on taydennetty
kiinteistokatselmuksen, Vantaan kaupunginarkiston kaytéssa olevien piirustusten ja
tydselitysten avulla. Korjaushistoria on esitetty raportin lopussa LITTEESSA 1.

Tilat koostuvat 2 asunnon asuintiloista seka pohjakerroksen varasto- pesu- ja tekni-
sista tiloista.

Tilaajan dokumenttien mukaiset tilavuudet ja pinta- alat:
¢ eiilmoitettuja pinta- ala- tai tilavuustietoja. Mitattuna n. 300 brm2 / 900 m3

Rakennustekniikkaan ja piha- alueisiin liittyen jakson alun suurimmat korjaus / kun-
nostustarpeet koskevat julkisivujen ja ikkunoiden kunnostuksia / saneerausta. Korja-
uksen laajuus riippuu paaasiassa siitd, tahdotaanko kunnostaa paalliverhouksena
olevaa Minerit- verhousta, vai paljastaa ja kunnostaa sen alla oleva rappaus.

Kokonaisuutena pienempi, mutta rakennuksen kunnossapysyvyyden kannalta Kriitti-
nen korjaustarve on erittéin heikkokuntoisten raystaskourujen uusiminen.

Kaikkiaan erisuuruisia korjaavia ja yllapitavia toimenpiteita on runsaasti, ja ne on ajoi-
tettu heti tarkastelujakson alkuun. Lukuisista toimenpiteista koostuu laaja hankeko-
konaisuus. Kts. myos LVI- ja SAH- osiot.

Kiireelliset korjaustarpeet :

e Eivaaraa aiheuttavia puutteita tai rikkoutumia mutta lukuisia korjausta vaativia
rikkoutumia.

Suunnittelutarpeet, selvitykset tai tutkimukset:

e Hanke- ja tekninen suunnittelu julkisivu- ja vieméarisaneeraukselle, joiden yh-
teydessa + kts. koko toimenpideluettelo.

Asukkaiden haastattelu:

e Asukkaille on toimitettu kyselykaavake, jotka palautettin maaraaikaan men-
nessa.

e Palautteissa asukkaat ovat kertoneet havaitsemistaan poikkeamista, tehdyista
korjauksista ja olosuhteista yleisesti.
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LVI- tekniikan kannalta keskeiset kiinteistotiedot:

Kohteessa on vesikiertoinen patterilammitys sahkotoimisella keskuslammityskattilal-
la, jossa valmistetaan my6s lammin kayttévesi. LaAmmityspatterit ovat padasiassa le-
vyradiaattoreita, yksittainen patteri asennettu uutena 2006.

Viemarit alkuperaisia valurautaviemareita. Vesijohtoverkosto ilmeisesti 1977...1978
asennettua. Vesikalusteet -90...2000 lukulaisia.

llImanvaihto on painovoimainen.

Tulevat Ivi-tekniset uusimistarpeet ovat lammaontuotantolaitteiden uusiminen, patteri-
ja putkistoventtiilien uusiminen sek& rakennuksen sisapuolisten viemarien uusiminen.

Sahkotekniikan kannalta keskeiset kiinteistotiedot:

Paakeskus ja toinen asuntojen ryhmékeskuksista on arviolta 70- luvulla asennettuja,
toisen asunnon keskus on uusittu 2011.

Sahkojarjestelmassa, ts. johdotuksissa, pistorasioissa ja katkaisijoissa seka valais-
tuksessa on runsaasti eri ikaisia varusteita, osa vaikuttaa alkuperaiselta. Uusimisia ja
laajennuksia on tehty pieniné kokonaisuuksina.

Vanhentuneiden séhko (ja tele)jarjestelmien uusiminen on perusteltua otollisen tilai-
suuden tullessa, ts. tilasaneeraus, tai laajempi peruskorjaus.

PTS- ehdotuksessa sahkotekniikan laajamittaiset uusimiset on tarkoituksellisesti ajoi-
tettu tarkastelujakson lopulle. Ellei tarkastelujaksolla aiemmin synny tilannetta, jonka
yhteydessa sahkojarjestelma saadaan uusittua ja ajanmukaistettua, ovat 70- lukulai-
set asennukset tarkastelujakson lopulla jo 40...50 vuoden ikaisia.
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RAKENNUSTEKNINEN LAUSUNTO
D  ALUERAKENTEET

D6 VIHERRAKENTEET

Rakennuksen ymparistdssad on laaja nurmikkoinen pihapiiri ja runsaasti kukka- ja
pensasistutuksia.

Pihan reuna- alueilla on runsaasti taysikasvuista puustoa, ja puistomainen ymparist6
jatkuu sekametsana. Rakennuksen valittomasséa laheisyydessa on 1 kpl taysikasvui-
nen havupuu, joka on rakennuksen raystaslinjaa korkeampi.

Alueella on harvakseltaan taysikasvuista puustoa, ja rakennetun alueen reunoilta al-
kaa tiheda sekametsaa / lepikkoa.

Toimenpiteet:

Viherrakenteisiin liittyen ei selkeitéd kunnossapito- tai uusimistarpeita.

Varsinkin lehtipuiden ikdantyessa niiden kuntoa tulee saannollisesti tarkkailla ja tutkia
puutarhurin, arboristin tms. alan ammattihenkilon toimesta kaatumisvaaran valttami-
seksi.

Riskit tai epavarmuustekijat:

D7 PAALLYSRAKENTEET

D72 MUUT PAALLYSRAKENTEET

Pihan ajotie ja pysakainti / liikennealueet ovat sora / kivituhkapintaiset. Irtopaallys-
teeseen muodostuu saanndllisesti kuoppia ja vesiuria, jotka edellyttavat huol-
lonomaista tasoittelua ja tayttoa.

Irtopaallyste sinansa on tyydyttavakuntoinen ja tayttaa tehtavansa. Irtopaallysteiden
heikoista ominaisuuksista, eli lahinna edella mainituista kuopista ja vesiurista paasee
eroon kaytannossa vain asfaltoimalla tai esim. betonikiveamalla alueita / reitteja.

Pihan sisdédnajossa piha viettdaa voimakkaasti rakennusta péain, pysakaointialue on va-
rustettu sv- kaivolla, johon kallistukset on ohjattu.

Toimenpiteet:

Irtopadllysteille ei budjetoitavia toimenpiteitd, huollonomainen tasoittelu ja soran lisa-
ykset tarvittaessa.

Riskit tai epavarmuustekijat:




Fatman Oy RAKENNUSTEKNINEN LAUSUNTO Salkolan talo

30.6.2011 8(47)

D8 ALUEVARUSTEET

D81 AIDAT JA PORTIT
Piha- aluetta rajaa vanha, alkuperaiselta vaikuttava terastolppainen verkkoaita.

Osa verkkoaidasta on heikkokuntoista, aita on vinossa ja verkkoa rutattu.
Kokonaisuutena aita on ruosteinen, tolpat ja verkko.

Toimenpiteet:

Vahintdan vaurioituneella alueella aita kunnostetaan ennalleen, vaihtoehtona uutta
aitaa. KL4...KL3.

Aidan laajamittaisempi kunnostaminen tarkoittaa kaytanndssa verkon vaihtoa, tolppia
voidaan niin haluttaessa siistia ja maalata.

Riskit tai epavarmuustekijat:

D9 ULKOPUOLISET RAKENTEET
Ulkoportaat ja kuistit

Asuntojen sisdankaynneille (2 kpl) johtavat ulkoportaat ovat vanhoja terasbetonisia
portaita.

Betonissa on ikaantymisen mukanaan tuomaa tavanomaista eroosiota, mutta myos
laaja- alaista rapautumaa; betoni on halkeillutta ja siitd on lohjennut irti paloja. Poh-
joissivustan portaalla on varastoksi tarkoitettu alustila, joka asukkaan mukaan kastuu
edelleen saanndllisesti. Portaan alapinnan teraskorroosio on pitkélle edennyt.

Mahdollisen maaperaisen kosteuden lisaksi selke& kosteusldhde on ylapuolelta te-
rassille valuva sade- ja sulavesi.

Sisaankaynneissé on pienet suojaavat katokset; lansisivustalla seinasta kannatettu
lippa ja pohjoissivustalla osin omalla puurungolla seisova katos.

Molempien katosten kourut ovat vaantyneita ja heikkokuntoisia, pohjoissivustan ka-
toksessa nékyy selkeasti, kuinka vetta on johtunut ulkoseindlle. Vettd on myo6s valu-
nut pitkin kuistin puu- ja betonirakenteita, vaurioittaen molempia.

Ulkorakennukset

Ylapihalla on kevyt, kylmé& puurakenteinen autotalli, ja alapihalla vastaavarakenteinen
varasto / halkovaja.

Yksinkertaiset rakennelmat ovat kayttokuntoisia varastoina. Autotalliksi nimetty ra-
kennus on melko pieni toimiakseen autotallina, ja se toimii sekalaisen tavaran varas-
tona.

Asukaspalautteen mukaan alapihan varasto kate vuotaa.
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Toimenpiteet:

Ulkoportaiden uusiminen / betonikorjaukset. KL4...KL3.

Sisdankayntikatosten kourujen ja syodksytorven uusiminen. Pohjoissivustan katok-
sessa puurungon ja kaiteiden kunnostus maalaten ja vaurioituneiden puuosien uusi-
minen. KL4...KL3

Alapihan varaston katteen paalle limataan uusi kermikerros. KL4.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Vanhojen kevytrakenteisten piharakennusten lumikuorman kestavyys on kyseenalai-
nen, joskin viime talvina on lumikuormat ovat olleet ennatyksellisia.

E POHJARAKENTEET

E4 PUTKIRAKENTEET

Piha- alueella on kattava sv- jarjestelméa- Kattovedet on otettu haltuun ns. suppilo-
kaivoin, ja ylapihalla on ritilakannellinen sv- kaivo. Jarjestelmé on saadun kunnostus-
historian mukaan asennettu 2001, mutta 2002 tehdyissa kosteuskartoituksissa jarjes-
telméaé ei viela ole olemassa; toteutettu taméan jalkeen.

Kohdetta ei ole em. sadevesijarjestelman asennuksen yhteydessa salaojitettu. Sala-
ojittamisen tarve ei ole yksiselitteinen. Kohteen kellareiden kosteusrasitus on jo nyky-
ratkaisulla saatu minimoitua.

Toimenpiteet:

Ei toimenpide- ehdotuksia.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F RAKENNUSTEKNIIKKA
F1 PERUSTUKSET

F11 ANTURAT

Rakennus on perustettu maanvaraisesti terasbetoniselle jatkuvalle anturaperustuk-
selle.

Toimenpiteet:

Perustuksia koskien ei toimenpiteita.

Riskit tai epavarmuustekijat:
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F12 PERUSMUURIT

Rakennuksen perusmuuri on lautamuotilla paikalla valettua betonia. Perusmuuri toi-
mii kellarikerroksen maanvastaisina seinina.

Néakyva sokkelipinta on rapattu.
Sokkelien rappaus on jo heikkokuntoista; rapautumaa ja lohkeilua esiintyy laajalti.

Kellarissa 2002 tehdyissé kartoituksissa maériksi todetuilla alueilla oli mitattaessa kui-
vaa (kellarin suihkutila pois lukien, koska tilaa oli kaytetty), pyykkituvassa pohjois-
seinustalla aivan seinan ja lattian rajapinnassa mitattiin viela koholla olevia kosteus-
lukemia.

Koholla olevat kosteuslukemat ko. paikassa eivat mielestani edellytéa toimenpiteita.
Perusmuurilevytyksen ansiosta muurilla tulisi olla mahdollisuus kuivua ulospéin.

Mikali seinustan kosteuskayttaytyminen muuttuu radikaalisti, kosteusalue laajenee
seinalla ylospain ja alkaa irrottaa sisdpuolen pinnoitetta, joudutaan uudelleen arvioi-
maan pohjoissivustan vedenhallinnan (= sv- viemardinti, pihakallistukset, salaojitta-
misen tarve) tasoa.

Toimenpiteet:

Sokkelipinnan rappauksen uusiminen. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F13 ALAPOHJAT
Kellaritason alapohja on maanvastainen tb- laatta.

Toimenpiteet:

Ei toimenpiteita.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F2 RAKENNUSRUNKO

Betonirunkoinen kellaritaso pois lukien, on rakennuksen kantava runko, niin pysty-
kuin valipohjarakenteen osalta sahatavarasta rakennettu puurankarunko.

Ulkoseinien, valipohjien ja ylapohjan lammadneristeena on edelleen sahanpurua.

Puinen valipohjarakenne narisee kavellessa, ja paallekkaisten asuntojen aaneneris-
tavyys on asukaspalautteen mukaan heikko. Kyseiset seikat ovat vanhan puuranka-
runkoisen rakennuksen ominaisuuksia.

Toimenpiteet:

Kuntoarvion paivitys 5...7 vuoden valein.
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Riskit tai epavarmuustekijat:

F23 PORTAAT
Rakennuksen portaat ovat puisia, maalipintaisia umpiportaita.

Portaat ovat muiden sisétilojen tapaan siisteja ja ehyita.

Toimenpiteet:

Ei toimenpiteitd erikseen. Kunnostukset muun sisatilakunnostuksen myota.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F3 JULKISIVU

F31 ULKOSEINAT

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurankarunkoisia, purueristeisia seinid. Julkisivuver-
houksena on Minerit- verhous, jonka alla on huopa, pystykoolaus laudasta ja vanha
rappaus.

Minerit- levytys on p&éosaltaan edelleen ehytta ja siistid. Kuitenkin saéannénmukai-
sesti eri puolilla rakennusta on halkeilleita ja lohjenneita laattoja, seka alueita, joissa
valuva vesi on varjannyt seinda.

Ulkoseinien julkisivun kunnostuksessa on kaytannodssa kaksi vaihtoehtoa: 1. kunnos-
tetaan nykyista Minerit- verhousta tai 2. puretaan Minerit- verhous ja kunnostetaan /
uusitaan alkuperainen rappausjulkisivu.

Korjaustapa riippuu taysin omistavan tahon intresseista.

Toimenpiteet:

Kohteen luonne rakennushistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi luokiteltuna
huomioiden esitetdan PTS- osiossa kustannusvaraus rapatun julkisivun palauttami-
selle. Minerit- levyverhous, taustahuopa ja lautakoolaus poistetaan. Heikkokuntoinen
rappaus poistetaan. Uusi rappaus. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Paljastuvan rappauksen ja sen alustan kunto jaa epavarmaksi ennen Minerit- levy-
tyksen poistoa. Julkisivua entiselleen uusittaessa on kuitenkin varauduttava rappauk-
sen uusimiseen.

F32 IKKUNAT

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperéisia sisaan- ulos- aukeavia 2- puitteisia puuikku-
noita. Ikkunat on varustettu pintasalvoin ja aukipitokoukuin. Karmissa on sisapuitetta
vasten tiiviste, joka vaihtelee putkimallisesta kantikkaaseen tiivistenauhaan.
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Asukaspalautteissa ikkunoiden tiiveys on tyydyttava, ts. asukkaat eivat odota vanhoil-
ta ikkunoilta ihmeitd. Painovoimainen ilmanvaihto edesauttaa em. vedottomuuden
tunnetta, ilmaa ei revitd koneellisesti ikkunaraoista talvikaudella, jos seinaventtiilit
ovat kiinni.

Asukaspalautteissa on myds mainittu seuraavia poikkeamia tai korjaus / parannus-
tarpeita:

¢ Kolmiosaisten ikkunoiden keskimmaisia ruutuja ei ole saranoitu, ikkunat on ns.
"maalattu umpeen”, korkealla olevia ikkunoita ei saa pestya ulkoapain.

e 2. kerroksen kadunpuoleisessa isossa ikkunassa talvella toistuvasti hoyrysty-
mista. Vanhojen ikkunoiden ollessa kyseessa hoyrystymisen syyna on toden-
nakoisimmin sisapuolinen kosteus, joka tiivistyy ulkopuitteen kylm&an lasipin-
taan. Koska hoyrystymista ei ilmene muissa ikkunoissa, ei kyseessa ole sel-
kedsti lilan korkea siséilman kosteus, vaan ko. ikkunan sisépuitteen puutteelli-
nen tiiveys.

Ikkunoiden ulkopuitteissa maalit ja lasituskittaukset ovat yleisesti hilseilleet ja rapau-
tuneet, ja ne edellyttavat kunnostusta puuaineksen hyvan kunnon yllapitamiseksi.
Samalla on tarkoituksenmukaista korjata ylla luetellut asukkaiden ilmoittamat poik-
keamat. Kattava tiivisteiden uusiminen on otollista suorittaa samalla, joskaan tiivistei-
den nykykuntoon vedoten ei aivan valttamatonta.

Toimenpiteet:

Puuikkunoiden kunnostus: ulkopuitteiden siistintd, maalaus ja kittausten uusiminen.
Asukaspalautteissa lueteltujen yksittaispoikkeaminen korjaus. Kattava tiivisteiden uu-
siminen. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F33 ULKO-OVET

Ulko- ovet ovat asunnon 1 ovea lukuun ottamatta puisia umpiovia, asunnossa 1 ovi
on lasiaukollinen.

Kaikkien ovien maalipinnoissa esiintyy eriasteista hilseilya.

Selkeasti heikkokuntoisin ja jo uusittava ovi on pohjoissivun ulkoportaan alle johtava
ovi, jonka ovilevy ja karmi ovat alapaastaan lahonneet.

Muiden ovien kaytettdvyydessa on vanhoille oville tyypillisid puutteita / ominaisuuk-
sia; lukitus ei osu kohdalleen, ovet laahaavat tai ottavat jostain reunasta hieman kiin-
ni, tms. kaytettavyysongelmaa.

Toimenpiteet:

Pohjoissivun ulkoportaan alle johtava lahovaurioinen ovi uusitaan. KL4...KL3.

Puuovet kunnostetaan ehdotetun ikkunakunnostuksen myota. Pintojen siistinta ja
maalaus, kaynnin ja lukituksen puutteet korjataan. KL4...KL3.
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Riskit tai epavarmuustekijat:

F34 JULKISIVUN TAYDENNYSOSAT

2. kerroksen itasivustalla on rungosta kannatettu L- terasrunkoinen ulokeparveke.
Parvekkeen lattia vanhaa kestopuusoiroa. Kaiteen runko samaa L- terasta, kaide
harvalaudoitettu. Parveke on kiinnitetty seindéan takkipultein.

L- terasrungossa on laajalti ruostetta. Kestopuiset lattiasoirot ovat l10yséalla ja likkuvat
jalan alla. Muutaman takkipultin ja rungon valissa on tyhjaa, valjaa.

Koetettaessa parveke ei heilu tms. vaikuta lattiasoiroja lukuun ottamatta mitenk&aan
irralliselta, mutta hyvin hennolle nayttava ja ruosteinen terasrunko eivat vakuuta par-
vekkeen turvallisuudesta.

Parvekkeen kunnostus on helpointa toteuttaa irrottamalla kehikko seinésta, jolloin se
saadaan kattavasti puhdistettua, ruostesuojattua ja sen kiinnitys uusittua. Otollinen
kunnostusajankohta on luonnollisesti ehdotetun julkisivukunnostuksen myota.

Itésivustalla on myo6s L- teraksinen talotikas. Talotikkaan nousukorkeus on yli 8 m,
jolloin tikas tulee varustaa joko turvakiskolla tai selkasuojuksella. Turvakiskon asen-
taminen kapeisiin vanhoihin tikkaisiin tekee tikkaasta vain hankalamman kayttaa, ja
tahan vedoten on vanhat tikkaat useimmiten ajanmukaistettu kokonaisuutena. Otolli-
nen ajankohta tikkaiden ajanmukaistamiseen on ehdotetun julkisivukorjauksen myo-
ta.

Toimenpiteet:

Parvekkeen kunnostus nykyinen ratkaisu sailyttaen. Parveke irrotetaan sellaisenaan.
Puuosat poistetaan, terasrunko puhdistetaan, ruostesuojataan ja maalataan. Puuosat
uusitaan entisenlaisina. Parvekkeen kiinnitys seinaan uusin ankkurein. KL4...KL3.

Talotikas uusitaan selkasuojuksella tai turvakiskolla varustetuksi. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Parvekkeen ja tikkaan kiinnitysalustan kunto, uudelleen kiinnittdminen.

Parvekkeen korjaamatta jattdmisen riskit; kehikon tartunnan heikkeneminen ja lattia-
trallin puuaineksen heikentyminen ja tartunnan heikentyminen, kayttéturvallisuus.

F4 YLAPOHJARAKENTEET

F41 YLAPOHJA

Rakennuksen katto on muodoltaan tasaisesti jakautunutta aumakattoa. Katon kanta-
vat rakenteet ovat rakennuksen muun puurungon mukaisesti sahatavaraa. Ylapohjan
[Ammaoneristeena sahanpurua.

Vesikatteena saumattu maalattu teraspeltikate. Katteen alla on harvalaudoitus.
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Vaikka sinkittya teraspeltid on kaytetty 1920- luvulta lahtien, on osa kattopellityksista
alapinnaltaan mustia, tervattuja tms. ruostesuojattuja, ja osa sinkittya peltia, mahdol-
lisesti uudempaa.

Peltikatteen maalipinta on edelleen ehyttd ja peittavaa, joskin hieman haalistunutta.
Ylapohjasta tarkasteltuna sahanpurueristeessa tai aluslaudoissa ei nay selkeita vesi-
jalkia.

Pellin yl&- tai alapinnassa ei havaita ruostetta.

Kosteuden rasittamaa, tummunutta puuta esiintyy sddnnénmukaisesti kattopaarteen
alapaassa ja raystaan aluslaudoissa,; itasivustalla raystaan aluslaudoitus on lahonnut
puhki.

Raystaskotelon vesirasitus ei vaikuta tulevan ylakautta, ts. kattopellityksen l&api, vaan
suurimmaksi syylliseksi voidaan epailla raystaille keraantyvaa lunta ja jaata.

Raystéaiden korjaamisesta kts. enemman F42.

Toimenpiteet:

Peltikatteen maalaus myohemmin tarkastelujaksolla. KL2.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F42 RAYSTAAT
Katon alaraystailla on metallinen sv- kourujarjestelma, joka johtaa sydksytorviin.

Kourut repsottavat irti ja niissa on puhki ruostuneita kohtia. Kourut ovat taynna elope-
raista roskaa, neulasia ja lehteé.

Koko kourujarjestelma vaatii uusimista. Syoksytorvet voidaan periaatteessa saastaa,
mutta mikali uusimisessa kaytetddn jonkun toimittajan kokonaisjarjestelmaa, on kat-
tava uusiminen perusteltua.

Veden jatko- ohjaukset kts E4.

Raystaiden aluslaudoituksissa maali hilseilee irti eri puolilla rakennusta, ja lansisivus-
talla laudoitus on lahonnut puhki. Raystaskoteloiden kosteusrasituksesta kts. F41.

Toimenpiteet:

Sv- kourujarjestelma uusitaan kattavasti. Missdan tapauksessa ei tule kayttda kouru-
ja, joiden kiinnitys tapahtuu kourun poikki ylapuolelta. KL4...KL3.

Raystaiden aluslaudoitus kaydaan lapi ja uusitaan vaurioituneet kohdat, siistinta,
maalaus. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Uusimatta jattaminen aiheuttaa veden valumista seinille.
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Kourujen puhtaanapito on ongelmallista. Rakennus on itasivullaan 3 kerroksen kor-
kuinen. Nykyisellaan katolla ei ole savupiippua lukuun ottamatta pistetta, johon turva-
varusteet voidaan kiinnittaa.

F43 YLAPOHJAVARUSTEET
Katolla on vanha puinen lapetikas.

Tikkaan puuaines on jo pitkalle haristunutta. Tikas uusitaan. Yli 2- kerroksisissa ra-
kennuksissa vesikaton kulku- ja turvarakenteiden tulee olla korroosiosuojattua metal-
lia (RakMk, F2 Rakennuksen kayttoturvallisuus 2001).

Kulku ylapohjatilaan tapahtuu puisen, pellitetyn kattoluukun kautta. Luukku on kat-
teen tapaan hyvakuntoinen.

Toimenpiteet:

Lapetikkaan uusiminen, korroosiosuojattua metallia. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Korjaamatta jattaminen muodostaa tyoturvallisuusriskin.

Luotettava ja tiivis kiinnitys aumamalliseen peltikatteeseen; saumakiinnitys tehdéaan
yleensa suorille lappeille, nyt sauma "loppuu kesken”, tikas tulee asentaa viistosti.

F5 TAYDENTAVAT SISAOSAT

F51 SISAOVET

Kohteen ovet ovat alkuperéistd / vanhaa puuovikantaa. Pannuhuoneessa teraksinen
palo- ovi.

Ovikanta on asunnoissa ja kellarissa ehytta ja tarkoitustaan palvelevaa. Ei selkeita
kunnostustarpeita.

Toimenpiteet:

Muun sisatilakunnostuksen myota.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F55 YHTENAISPINNAT
Kellari / pohjakerroksessa on molempia asuntoja palveleva talosaunaosasto.

Markatila on laatoitettu keraamisin laatoin. Lattialla 6- kulmalaatoitus, seinilla nelio-
laattaa. LOoylyhuoneessa tavanomainen paneelaus, terdsrunkoinen laude ja lattialla 6-
kulmalaatoitus.

Markétila on pinnoiltaan arviolta 80- lukulainen, todennakoisesti kuitenkin 1977...78
rakennettua. Seinien laatoituksessa on laajoja alueita "kopoa”, alustastaan irrallista
laatoitusta.
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Loylyhuoneen lauteet ja paneelaus ovat ehyita ja hyvakuntoisia.

Toimenpiteet:

Ei akuuttia toimenpidetarvetta. Pinnoiltaan jo hieman ikdantyneen ja ikaarvioon pe-
rustuen myads vesieristykseltaan puutteellisen markatilan saneeraukseen tulee varau-
tua viimeistaan tarkastelujakson lopulla.

Lauteiden ja paneelauksen uusimiset kayttdasteen mukaan.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F57 HORMIT, KANAVAT, TULISIJAT
Rakennuksen keskella on muurattu hormiryhma.

Hormiryhma / piippu on ylapohjassa rapattu ja vesikatolla pellitetty. Piipun betoninen
kakku on edelleen ehyt.

Toimenpiteet:

Parannusehdotuksen hormien suojaaminen peltisella hatulla, josta kiukaan savuhor-
mi on johdettu lapi.

Savuhormin vuosittainen nuohous.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F6 SISAPINNAT

F61- F63 SISAPINNAT YLEISESTI

Kellari / pohjakerroksessa sijaitsevat varasto- ja tekniset tilat ovat perussiistid maalat-
tua tb- ja tiilipintaa, pesutuvassa myds muovimatto.

Asunnoissa muovimatot, seindpinnat tapetoitu ja maalattu.

Kaikki tilat ovat pinnoiltaan ehyitd, siisteja ja siten kayttokuntoisia. Haluttu taso maa-
rittda sisatilojen kunnostustarpeen.

Toimenpiteet:

Ei toimenpide- ehdotuksia.

Riskit tai epavarmuustekijat:

F7 RAKENNUSVARUSTEET
Asuntojen keittibkaapistot ja tasot ovat ehyitd ja hyvakuntoisia.
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Laitteet / keittiokojeet ovat ehyita, verraten uusia, eikd asukaspalautteissa ole mainin-
toja laitekantaan liittyen.

Talosaunassa on MISA- puukiuas. Kiuaskivet uusia. Asukaspalautteissa ei poik-
keamahavaintoja tai mainintoja kiukaaseen liittyen.

Toimenpiteet:

Ei toimenpide- ehdotuksia.

Riskit tai epavarmuustekijat:
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RAKENNUSTEKNISEN LAUSUNNON VALOKUVAT

KUVA R2: Yleiskuva, lansi- ja etelasivusta.
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KUVA R3: Yleiskuva, itasivusta.

KUVA R4. Poh10|SS|vustan sisaankaynti, katos Ja ulkoporras Katos valuttaa

vedet seinélle ja portaalle.
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KUVA R6: Em. ulkoportaan alustaa.
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KUVA R7: Minerit- julkisivussa on kuvatun laisia rikkoutumia ja varjaytymia
eri puolilla rakennusta.
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KUVA R8: Minerit- julkisivusa on kuvatun laisia rikkoutumia eri puolilla ra-
kennusta.
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KUVA R9: Rappaus Minerit- verhouksen alla, kuva otettu verhouksen ala-
paasta ylospain.

kittaukset ovat saan-
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KUVA R10: Puuikkunoiden ulkopuitteissa maalipinta ja
nonmukaisesti vaurioituneet eri puolilla rakennusta.
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KUVA R11. Puuikkunoiden ulkopuitteissa maalipinta ja kittaukset ovat saan-
nénmukaisesti vaurioituneet eri puolilla rakennusta.

KUVA R12. Puuikkunoiden ulkopuitteissa maalipinta ja kittaukset ovat s&an-
nonmukaisesti vaurioituneet eri puolilla rakennusta.
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KUVA R14. Parvekkeen ankkurointi seindan takkibulteilla.
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na.

KUVA R16. Vesikourut ovat heikkokuntoiset; yleisesti kourut ovat ruosteiset,
vaantyneet, ja kuvan tapauksessa myos puhki ruostuneet.
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KUVA R17. Kourut ovat vaantyneet, ja niissé on eloperaista roskaa.

KUVA R18. Raystaiden aluslaudoituksessa maali hilseilee yleisesti, ja
itdsivustalla on lapi lahonnut kohta.
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KUVA R19. Ylapohjatila. Raystaskotelmssa kosteuden alheuttamaa puu-
aineksen tummentumaa. Punaisella ympyroity itdsivusta raystasta, jossa eni-

ten tummentumaa, kts. edellisen kuvan laho.

KUVA R20. Résytéskoteloissa kattoknnattajien paat ja aluslaudoitus selke-
asti altistuu kosteudelle muuta kattoa enemman ja tummuu / lahoaa.
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KUVA R22. Haristunutja jalan alla hieman myo6taava vanha Ipetias.
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KUVA R24. Yleiskuvaa sisatiloista; talosaunan pesutila.
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KUVA R26. Yleiskuvaa sisatiloista; pesutupa.
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LVI-TEKNINEN LAUSUNTO
G  LVI- TEKNIIKKA

Gl LAMMITYSJARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma on vesikiertoinen patterilammitys. Lamp6 tuotetaan sahkétoimi-
sella varaajasailiolla seka lampiméan kayttoveden varaajasailiolla.

Varaaja sijaitsee kellari / pohjakerroksessa, keskella, ns. pannuhuoneessa. Tilassa
on myos vanha, ilmeisesti edelleen kiertoon kytketty puukattila.

Lammityksen kiertopumppuna on 2006 uusittu Kolmeks- pumppu.

Kohteessa on edellisen kerran tehty laajamittaisempi LV- saneeraus 1977...1978.
Lammitysverkosto on terasputkistoa kierre- ja hitsausliitoksin. Talléin on uusittu osa
lammitysverkostoa, uudistetut osat on kytketty vanhoihin meno- ja paluujohtoihin.
2006 on tehty pesutupaan pieni laajennus lammitysverkostoon.

Varaajasailio on mineraalivillalla lammaoneristetty ja rst- pellityksella verhottu, tyyppi-
Kilpia ei nakyvissa. Sahko- ja putkilitokset nayttavat vanhoilta, ts. 70- lukulaisilta, ja
varoventtiilin kilvessé on vuosilukuna perati 1969. Varaaja oletetaan 1977...78 asen-
netuksi.

Lammitysverkoston sulku- ja sdatéventtiilit ovat 77...78 asennettuja karasulkuventtii-
leja, em. pieni laajennus pois lukien. Suluissa nakyy yleisesti sinkkikatoa, kts valoku-
vat.

Lammadnluovuttimina ovat teréslevyradiaattoripatterit, joissa on vaihtelevasti alkupe-
raisiltd vaikuttavia kasisaatimia, seka 70...80- lukulaiset kasisdato- ja termostaattiset
patteriventtiilit.

Asukaspalautteen mukaan lammitysjarjestelma pitéda vinkunaa, ja 2. kerroksessa pat-
terit myos lorisevat.

Kellari / pohjakerroksen asbestipitoiset putkieristeet on purettu ja eristeet uusittu
2006. Talloin ei ole katsottu tarpeelliseksi / ei ole havaittu uusittavia putkisto- osia.

Toimenpiteet:

Varaaja on ylittanyt ennakoidun, n 30 v. kayttbikdnsa. Uusitaan.

Lammitysverkoston vanhat karamalliset linjasaato- ja sulkuventtiilit uusitaan, patteri-
venttiilit uusitaan. KL4...KL3. Linjaventtillien kayttoiat n. 30v, patteriventtiileilla
15...20 v.

Lammitysverkostot ovat yleensa pitkaikaisia, vdhintédén 60...80 vuotta, mikéli verkos-
toon ei jouduta usein lisadamaan hapekasta vetta eivatka verkostot ole alttiina ulko-
puoliselle kosteudelle. Pattereissa tai putkiston kierreliitoksissa ei ollut havaittavissa
vuotojalkia. Pannuhuoneessa on nahtavissa kuitenkin vanhaa patterille johtavaa put-
kea, jossa on jo syvaan ulottuvaa teraskorroosiota, kts. valokuvat.
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Pannuhuoneessa nékyva ruostunut, pesutuvan patterille johtavat meno- ja paluuput-
ket uusitaan. KL4...KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Korjaamatta jattdmisen riskeina venttiilien luotettavien sulkuominaisuuksien menetys,
ja vuotoriski erityisesti em. pannuhuoneesta pesutupaan menevissa patterilinjoissa.

G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT

Rakennus on liitetty kunnan vesijohtoon. Rakennuksen tuleva talojohto on pesutuvan
nurkassa. Paasulkuventtiilit mittarin molemmin puolin ovat karasulkuventtiilit, toden-
nakoisesti 1977...78 asennettuja. Rakennuksen sisédpuoliset vesijohdot ovat em. sa-
neerauksessa asennettuja kupariputkia, mutta pannuhuoneessa ja siitd eteenpain
kellari / pohjakerroksessa nakyy myds sinkittya terasputkea kierreliitoksin.

Painetaso tarkasteluhetkelld 5 bar.
Suluissa nékyy yleisesti sinkkikatoa, kts. valokuvat.
Lampadjohtojen tapaan on myds vesijohtojen eristys uusittu 2006.

Rakennuksen viemariverkosto on rakennuksen sisapuolisten viemareiden osalta al-
kuperaista valurautaviemaria muhviliitoksin, ainoastaan viemaérikalusteiden kytkenta-
putkina ja tuuletusviemari 2. kerroksesta ylospain katolle ovat muovisia.

Pohjaviemari, tai ainakin pihalla kaivoon tuleva paa on ulkopuolisesta viemarikaivos-
ta tarkasteltuna muovia. Muoviset viemariosat on asennettu 1977...78 saneerauk-
sessa.

Rakennuksen sisdpuoliset viemarit kulkevat rakenteiden sisalla, pysty- tai vaakalinjo-
ja ei ole nékyvissa edes pohjakerroksen katossa, vaan pystylinjat kulkevat suoraan
pohjaviemaritasoon lattian alle.

Asukaspalautteen mukaan viemareissa on ollut saanndllista tukkeumaa, jota on jou-
duttu avaamaan rassaten.

Viemarin muovinen tuuletusputki ullakolla on eristamaton, mika altistaa putken tuk-
keutumisen jaatymalla pakkaskaudella, ja sitd kautta heikentdd viemérin toimivuutta,
alipaineisuus tyhjentaa vesilukkoja ja viemari paastaa hajua sisatiloihin sita kautta.

Asukaspalautteen mukaan viemari haisee toistuvasti, erityisesti suojasaalla.

Hanat, suihkusekoittajat ja wc- istuimet ovat 90- ja 2000- luvun alkupuolella asennet-
tuja. Vesikalusteet ovat toimintakuntoisia, vuotoja ei havaittu, eiké asukaspalautteis-
sa ole mainintoja puutteista vesikalusteissa.

Toimenpiteet:

Lammaoneristetaan tuuletusviemari kylmalla ullakolla. KL4...KL3.
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Vesijohtoverkoston vanhat karamalliset sulkuventtiilit uusitaan. Venttiilien kayttoiat n.
30v. KL4...KL3.

Pohjakerroksessa vesijohtoverkostoa uusitaan sinkityn terdsputken osalta kuparilla,
muovilla tai komposiitilla, sinkityn terasputken luotettavana kayttoikana pidetdan
yleensa n .30 v, veden laadusta riippuen. KL4...KL3.

Vanhojen valurautaviemarien uusimistarvetta tarkennetaan usein lisdtutkimuksin
(rontgen, ultradani, putkikuvaus) paatoksenteon tueksi. On kuitenkin huomioitava, et-
ta nain pienessa kohteessa tutkimuskuluilla saadaan jo uusittua pitka patka viemaria.
Tutkimus myos edellyttaisi rakenneavauksia, jotta putkeen paastaan kasiksi (ront-
gen). Taman perusteella lisdtutkimuksen sijaan voidaan jo suosittaa vanhojen ja tuk-
keutuvien viemarien uusimista. Puurankarunkoisessa ja purueristeisessa rakennuk-
sessa ei kannata odottaa ensimmaistd vuotoa. Uusia viemareita varten ei kannata
repia vanhoja peitettyja viemareita esiin, vaan ainoastaan tulpata vanhat viemarit, ja
rakentaa uudet rinnalle pintavetoina, jotka voidaan niin haluttaessa koteloida. Tama-
kin tulee aiheuttamaan jonkin verran rakenneavauksia, ja sita kautta uusimistarpeita
ainakin wc- tilojen lattioihin. KL4..KL3.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Korjaamatta jattamisen riskeina vuodot viemarista puurakenteisessa ja erityisesti pu-
rueristeisessad rakennuksessa. Vesijohtoverkostossa venttiilien Iluotettavien sul-
kuominaisuuksien menetys.

Korjauksessa riskina lahinna projektin koon hallinta; [0ytyyko uusille viemarilinjoille
helposti paikat, tarvitseeko lattioita avata ennakoitua enemman. Ei luotettavaa doku-
mentaatiota, ja asia varmistuu viime k&dessa vasta rakenneavauksen myota.

G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, 2. kerroksen keittion liesituuletin on
moottorilla varustettu, kanavaan puhaltava.

Raitisilma otetaan ulkoseinissa olevien venttiilien kautta. Poisto keittidista ja wc- ti-
loista. Keittididen huuvat (2. kerroksessa liesituuletin) on kytketty tiilihormiin ns. kurt-
tuputkella, Wc. tiloissa poisto suoraan tiilihormiin (ts. piippu).

llImanvaihdon paate- elimet ovat vaihtelevasti lautasventtiileita seké alkuperaisia me-
tallisia "rappandita”.

Toimenpiteet:

Asuinkiinteistdissd suosituksena iv- kanavien nuohous 10 v. valein. Edellisesta nuo-
houksesta ei tietoa. Varaus KL3...KL2.

Riskit tai epavarmuustekijat:
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G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT
Pohjakerroksessa on kasisammutin.

Kasisammuttimen méaraaikaistarkastus kahden vuoden vélein.
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LVI- TEKNISEN LAUSUNNON VALOKUVAT

Kuva L1: Kuva "pannuhuoneen” ovelta. Sahkévastuksin [ammitettava varaa-
jasdilio oikealla. Keskella lammityksen kiertopumppu, sdatbkeskus ja mootto-
riventtiili.

Kuva: L2. Vanha lammityskattila. Vesi kiertd& edelleen kattilan kautta.
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Kuva: L3. Vesi- ja lammitysverkoston vanhoja karasulkuja.

Kuva: L4. Pannuhuoneesta viereiselle pesutuvan patterille johtavat lammi-

tysputket ja sen karaventtiili ovat erityisen heikkokuntoisia.
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Kuva: L5. Ylarivissa alkuperainen ja vanha kasisaatopyora, alarivissa -78
asennetut termostaattiset patteriventtiilit ja yksittadinen 2006 uutena asennettu
lammityspatteri + termostaattinen patteriventtiili.

- :

Kuva: L6. Viemarin tuuletusputki ylapohjassa on eristamaton.
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SAHKOTEKNINEN LAUSUNTO

H SAHKOJARJESTELMAT

H2 KYTKINLAITOKSET JA JAKOKESKUKSET
H22 JAKOKESKUKSET ALLE 1000 V

PAAKESKUS

Pohjakerroksen kaytavalla sijaitsee paakeskus PK (Hienoteras Oy). Tulppasulake-
keskus. Asennettu todennakoisesti 1977...78, tai tata vanhempi.

Keskuskaaviota tai muita sahkopiirustuksia ei ole.
Keskuksen kylkeen liimatun lapun mukaan paakytkin on jumissa.

Kiinteiston paamittari on vaihdettu 2010 / 2011 ja kulutus on etaluennassa. Huoneis-
tomittarit ovat 1973 valmistettuja Valmet- ja Mira- mittarit.

Toimenpiteet:

Koska paakytkin on jumiutunut, tulisi rikkoutunut osa lahtokohtaisesti vaihtaa.

Tarkastelujakson loppuun mennessa keskus on arviolta hieman yli 40 v. ikainen, ja
viimeistaan talloin tulee uudemman kerran tarkastella keskuksen uusimistarvetta.
KL2.

Riskit tai epavarmuustekijat:

Rikkindinen paakytkin; vastaavaa katkaisijaa ei enaa ole saatavilla, osan hankinta ja
sopivuus, lahinna koteloinnin kannalta. S&hkdvirran katkaisu asennuksessa.

RYHMAKESKUKSET

Asunnon 1 ryhmékeskus sijaitsee 1. kerroksessa asunnon 2 porrasaulassa. Keskus
on asennettu 2011. (Hienoteras Oy, HT-240, 25 A).

Keskus ja 1&hdot on merkattu. Sulakepaikkoja on varalla.

Asunnon 2 ryhmakeskus sijaitsee 2. kerroksessa asunnossa 2. Keskus on asennettu
todennakoisesti 1977...78, tai tatd vanhempi. Hienoteras Oy, tulppasulakekeskus.
25A.

Keskus ja l[ahddt on merkattu. Sulakepaikkoja on varalla.
Asukaspalautteissa ilmoitettuja ristiriitoja sdhkoistyksessa:

e Asunnon 2 eteisen valo seka ulkovalot saavat sahkdéns&a asunnon 1 uusitun
keskuksen kautta.

Toimenpiteet:
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Uusitaan vanha asunnon 2 ryhmakeskus otollisen tilaisuuden, ts. huoneistosaneera-
uksen myo6ta. Ei pakottavaa, kiireellista tarvetta uusia erikseen.

Riskit tai epavarmuustekijat:

H3 JOHTOTIET
H32 JOHTOKANAVAT JA SAHKOLISTAT

Ei varsinaisia johtoteita. Pintavedot seinilla ja katossa kiinnitetty pidikkeilla.

H4 JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Nousujohto- tai paékeskuskaavioita ei ollut kaytettavissa. Pohjakerroksessa on run-
saasti jopa alkuperaisiltda nayttavia johdotuksia, jotka ovat edelleen kaytdssa niin
nousuina kuin ryhmajohtoina.

Kaikkiaan nousu- ja ryhmajohtoja on runsaasti eri aikakausilta. Asennukset ovat se-
karyhmi&, samoissa ryhmissé on seka valaisimia ettéa pistorasioita.

Asunnolle 1 lahtee uudelta keskukselta uusia johdotuksia.

Pohjakerroksessa on alkuperéaisia katkaisijoita, katkaisijoita on monelta eri aikakau-
delta.

Toimenpiteet:

Otollisen tilaisuuden tullen uusitaan vanhat nousujohdot TN-S-(5-johdin)jarjestelman
mukaisiksi, esim. keskusuusintojen yhteydessa.

Uusitaan sisdjohtoasennukset otollisen tilaisuuden, ts. huoneistosaneerauksen myo-
ta. Ei pakottavaa, kiireellista tarvetta uusia erikseen. Painotus asunnossa 2, seka kel-
larissa.

Riskit tai epavarmuustekijat:

H5 VALAISIMET

SISAVALAISTUS

Pohjakerroksessa on jéljella johdotusten tapaan vanhoja, mahdollisesti alkuperaisia
kierrekantaisia, erilisin kuvuin varustettuja valaisimia.

Kuten johdotuksia, myds valaisimia esiintyy eri ikaisid. Valaisinkanta koostuu kierre-
kantaisista valaisimista, poikkeuksen muodostaa pohjakerroksen varastossa oleva
loisteputkivalaisin.

Valaisinkanta on kokonaisuutena iakasta.
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ULKOVALAISTUS

Rakennuksen ulko-ovilla ja ulkonurkalla on kuutio- seka pallomalliset valaisimet.
Ulkovalaistusta ohjataan valokatkaisijasta. Tarkasteluhetkelld valaistus paloi keskella
paivaa.

Ulkovalaistuksen kuvut ovat kellastuneet.

Toimenpiteet:

Vanhojen yhteisten tilojen valaisimien ennakoitu kayttoika on ylittynyt. Kayttéian puit-
teissa valaisimien uusiminen on ajankohtaista. Valaisimet ovat kuitenkin toimintakun-
toisia, uusimistarve ei ole akuutti.

Riskit tai epavarmuustekijat:

J TIETOJARJESTELMAT
J1 PUHELINJARJESTELMAT

J11 YLEISEEN PUHELINVERKKOON LITETYT JARJESTELMAT

Sisdjohtoverkossa on perinteiset 3- napaiset pistorasiat. Jarjestelmasta ei ollut piirus-
tuksia kaytettavissa.

Toimenpiteet:

J2  ANTENNIJARJESTELMAT

J21 YHTEISANTENNIJARJESTELMAT
Maanpéaallinen yhteisantennijarjestelma. Harava- antenni vesikatolla.

Toimenpiteet:

J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaation laitteita rakennuksessa on niukasti, ainoastaan lammonsaa-
don analoginen yksikkdsaadin pannuhuoneessa (Landis&Gyr Sigmagyr RVL46) ja
[Ammonsaadon toimimoottoriventtiili (Landis&Gyr SQX31.00). 1990 / 2000- lukulai-
sia.

Sahkdkattilan lampdvastuksien s&atd on lampotilatermostaattiohjattu, sdaténuppi kat-
tilan kyljessa.

Toimenpiteet:
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Varaus saatokeskuksen ja toimimoottoriventtiilin uusimisesta jakson lopulla. KL2.
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SAHKOTEKNISEN LAUSUNNON VALOKUVAT
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S1: Sahkopaakeskus pohjakerroksen kaytavalla.

S2: Asunnon 2 ryhmékeskus.
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S3: Asunnon 1 uusi ryhmakeskus, asunnon 2 porrasaulassa .
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S4: Pohjakerroksessa on jaljellda runsaasti vanhoja johdotuksia, kytkimia ja
valasimia..

S5: Ulkovalaistuksen "ohjaus”.
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LIITE 1: KUNNOSSAPITOHISTORIA

Kohteen suppea kunnossapitohistoria on saatu tilauskirjeessa, ja sitd on taydennetty
kiinteistOkatselmuksen, kaytdssa olevien piirustusten ja tyoselitysten avulla.

Mineriittilevyjen alla on huonokuntoinen rappaus, levyt asennettu arviolta 60-
luvulla.

1977...1978 rakennus liitetty kaupungin viemariverkkoon. Osittainen lampo-
vesi- ja viemarisaneeraus; lammontuotanto uusittu, sulut ja venttiilit uusittu.
Vesijohdot uusittu todennakoisimmin téassa yhteydessa.

2001 asennettu sadevesivieméardinti pihalle + rannikaivot, perusmuuriin asen-
nettu perusmuurilevytys.

2002 teetetty asbesti- ja kosteuskartoitus

HUOM! Ristiriita kosteuskartoituksen ja sv- viemardinnin ajoituk-
sessa, kartoitus on tehty ennen sv- saneerausta. Kohteella luetussa
raportissa on kuva, jossa sadevesia kerataan saaviin / tynnyriin, ei-
k& rannikaivoja viela ole.

2006 asbestipitoiset putkieristeet poistettu, uudet eristeet liimattua solukumia
sekd muovipaallysteitd mineraalivillakourua.
2010/11 uusittu sahkdn paamittaus etaluentaan

2011 uusittu asunnon 1 ryhmakeskus (mahdollisesti samaan aikaan kuin ylla
mainittu mittarin vaihto)
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LITE 2: KUSTANNUSTALULUKOT




KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE (10 vuotta) . 6527): 11
Laajuus: Kiinteistd .6.

Ryhmittely: Rakennus

Taso: Budiettiluokka hinnat ovat kokonaishintoja ilman arvonlisdveroa
Kiinteistd VANTO01 Salkolan talo Kustannukset vuoden 2011 kk 5 indeksitasolla
Rakennus VANTO0011 Salkolan talo
Bruttoala 300 m2
Rakennuksen korjauskustannusennuste nimikeluokittain EUR/m? 406,77
85 000 EUR/m2/vuosi 40,68
80 000 EUR/m2/kk 3,39
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KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE (10 vuotta)

Laajuus: Kiinteistd
Ryhmittely: Rakennus
Taso: Budjettiluokka

sivu 1
30.6.2011

hinnat ovat kokonaishintoja ilman arvonliséveroa

| 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 [ 2018 [ 2019 | 2020 | Yhteensa
Kiinteistd VANTOO01 Salkolan talo
Rakennus VANTOO011 Salkolan talo
yksikkd tEUR
Bruttoala 300 m2
D Aluerakenteet 8,90 8,90
F Rakennustekniikka 39,10 3,25 19,00 61,35
G LVI-tekniikka 39,98 0,80 40,78
H Sahkotekniikka 0,40 9,80 10,20
J Tietojarjestelmat 0,80 0,80
Yhteensa 040 | 87,98 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,80 325 29,60 0,00 o,oo‘ o,oo‘ 122,03

Kustannukset vuoden 2011 kk 5 indeksitasolla
EUR/m2 406,77

EUR/m?/vuosi 40,68
EUR/m#kk 3,39




KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE (10 vuotta)

Laajuus: Kiinteistd
Ryhmittely: Rakennus

sivu 1
30.6.2011

Taso: Nimike hinnat ovat kokonaishintoja ilman arvonliséveroa
| 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Yhteensa
Kiinteistd VANTO001 Salkolan talo Kustannukset vuoden 2011 kk 5 indeksitasolla
Rakennus VANTO0011 Salkolan talo EUR/m?2 406,77
iz.ﬁi‘a t3E°8F:"2 EUR/M3vuosi 40,68
EUR/m?/kk 3,39
Aluerakenteet
D81 Aidat 0,90 0,90
D90 Ulkopuoliset rakenteet 8,00 8,00
Yhteensa 0,00 8,90‘ 0,00‘ 0,00‘ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘ 0,00 ‘ 8,90
Rakennustekniikka
F12 Perusmuurit 2,50 2,50
F20 Rakennusrunko 4,00 4,00
F31 Ulkoseinat 25,00 25,00
F32 Ikkunat 2,25 2,25
F33 Ulko-ovet 1,05 1,05
F34 Julkisivujen taydennysosat 2,60 2,60
F41 Ylapohja 3,25 3,25
F42 Réaystaat 4,00 4,00
F43 Ylapohjavarusteet 0,70 0,70
F55 Yhtenaispinnat 15,00 15,00
F57 Hormit. kanavat. tulisijat 1,00 1,00
Yhteensé& 0,00 39,10‘ 0,00‘ 0,00‘ 0,00 3,25 19,00 0,00 0,00 ‘ 0,00 ‘ 61,35
LVI-tekniikka
G11Lamméntuotanto 6,00 6,00
G12Lammonjakelu 1,38 1,38
G13Lamménluovutus 0,98 0,98
G22 Vesijohtoverkostot 1,62 1,62
G24 Viemariverkostot 30,00 30,00
G30 limastointijarjestelmat 0,80 0,80
Yhteensé& 0,00 0,80 0,00 0,00 0,00 0,00 ‘ 0,00 ‘ 40,78

39,98‘

0,00‘

0,00‘




KORJAUSKUSTANNUSENNUSTE (10 vuotta)

sivu 2

. I 30.6.2011
Laajuus: Kiinteistd
Ryhmittely: Rakennus
Taso: Nimike hinnat ovat kokonaishintoja ilman arvonliséveroa
2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 [ 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 | Yhteensé
Sé&hkotekniikka
H22 Jakokeskukset alle 1000 V 0,40 5,80 6.20
H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskust 2,00 2,00
H45 Valaistusryhmajohdot 2,00 2,00
Yhteensa 0.40 o,oo‘ o,oo‘ o,oo‘ 0,00 0,00 9,80 0,00 0,00 ‘ 0,00 ‘ 10,20
Tietojarjestelméat
J62 Saats- ja alakeskukset ‘ ‘ ‘ 0,80 ‘ 0,80
Yhteensa 0,00 o,oo‘ o,oo‘ o,oo‘ 0,00 0,00 0,80 0,00 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0.80
‘ Kiinteistd yhteensa 0,40‘ 87,98‘ o,oo‘ o,oo‘ 0,80 ‘ 3,25 ‘ 29,60 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 122,03
‘ Kaikki yhteensa 0,40‘ 87,98‘ o,oo‘ o,oo‘ 0,80 ‘ 3,25 ‘ 29,60 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 0,00 ‘ 122,03




Kunnossaﬁito Eksikkb teuroa

VANTO0011 Salkolan talo 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 2020 |yhteensa
D81 Aidat. uusiminen
Vahintdan vaurioituneella alueella aita kunnostetaan 0,9 (S)

ennalleen, vaihtoehtona uutta aitaa. KL4...KL3.

D90 Ulkopuoliset rakenteet. kun-
nostus
Ulkoportaiden uusiminen / betonikorjaukset. KL4...KL3 3(S)
D90 Ulkopuoliset rakenteet. kun-
nostus
Sisdankayntikatosten kourujen ja syoksytorven uusimi- 3(S)

nen. Pohjoissivustan katok-sessa puurungon ja kaitei-
den kunnostus maalaten ja vaurioituneiden puuosien
uusiminen. KL4...KL3

D90 Ulkopuoliset rakenteet. kun-

nostus
Alapihan varaston katteen paélle limataan uusi kermi- 2(S)
kerros. KL4.
F12 Perusmuurit, kunnostus
Sokkelipinnan rappauksen uusiminen. KL4...KL3. 2,5(8)
F20 Kuntoarvion paivitys

Kuntoarvion paivitys 5...7 vuoden véalein. 4 (S)




F31 Rappausijulkisivu. peruskorja-
us

Kohteen luonne rakennushistoriallisesti merkittavaksi
rakennukseksi luokiteltuna huomioiden esitetdan PTS-
osiossa kustannusvaraus rapatun julkisivun palauttami-
selle. Minerit- levyverhous, taustahuopa ja lautakoolaus
poistetaan. Heikkokuntoinen rappaus poistetaan. Uusi
rappaus. KL4...KL3.

25 (S)

F32 Puuikkunat. kunnostus

Puuikkunoiden kunnostus: ulkopuitteiden siistintd, maa-
laus ja kittausten uusiminen. Asukaspalautteissa luetel-
tujen yksittaispoikkeaminen korjaus. Kattava tiivisteiden
uusiminen. KL4...KL3.

2,25 (S)

F33 Puu-ulko-ovet. uusiminen

Pohjoissivun ulkoportaan alle johtava lahovaurioinen ovi
uusitaan. KL4...KL3.

0,6 (S)

F33 Puu-ulko-ovet. kunnostus

Puuovet kunnostetaan ehdotetun ikkunakunnostuksen
my6td. Pintojen siistintd ja maalaus, kaynnin ja lukituk-
sen puutteet korjataan. KL4...KL3.

0,45 (S)

F34 Parveke, kunnostus

Parvekkeen kunnostus nykyinen ratkaisu sdilyttaen.
Parveke irrotetaan sellaisenaan. Puuosat poistetaan,
terdsrunko puhdistetaan, ruostesuojataan ja maalataan.
Puuosat uusitaan entisenlaisina. Parvekkeen kiinnitys
seinaan uusin ankkurein. KL4...KL3.

2(S)




F34 Julkisivun tdydennysosat. uu-
siminen

Talotikas uusitaan selkasuojuksella tai turvakiskolla va-
rustetuksi. KL4...KL3.

0,6 (S)

F41 Peltikate. kunnostus

Peltikatteen maalaus my6hemmin tarkastelujaksolla.
KL2.

3,25 (S)

F42 Syoksytorvet ja raystaskourut

Sv- kourujarjestelma uusitaan kattavasti. Missaan tapa-
uksessa ei tule kayttaa kouruja, joiden kiinnitys tapahtuu
kourun poikki ylapuolelta. KL4...KL3.

2,8 (S)

F42 Raystdan aluslaudoitus, kun-
nostus

Raystaiden aluslaudoitus kaydaan lapi ja uusitaan vau-
rioituneet kohdat, siistinta, maalaus. KL4...KL3.

1,2 (S)

F43 Ylapohjavarusteet. uusiminen

Lapetikkaan uusiminen, korroosiosuojattua metallia.
KL4...KL3.

0,7 (S)

F55 Markéatilasaneeraus

Ei akuuttia toimenpidetarvetta. Pinnoiltaan jo hieman
ikdantyneen ja ik&arvioon perustuen myos vesieristyk-
seltdan puutteellisen markétilan saneeraukseen tulee
varautua viimeistaan tarkastelujakson lopulla.

15 (S)




F57 Hormit, kunnostaminen

Parannusehdotuksen hormien suojaaminen peltisell& 1(S)
hatulla, josta kiukaan savuhormi on johdettu lapi.
G11 Lammontuotanto. uusiminen
Varaaja on ylittanyt ennakoidun, n 30 v. kayttbikansa. 6 (S)
Uusitaan.
G12 Linjasulku- ja linjasaatéventtii-

leiden uusiminen
Lammitysverkoston vanhat karamalliset linjasaato- ja 0,78 (S)
sulkuventtiilit uusitaan. Kts. myds patteriventtiilit. Tasa-
painoitus.
G12 Lampdjohtoverkon kunnostus
Pannuhuoneessa nakyva ruostunut, pesutuvan patterille 0,6 (S)
johtavat meno- ja paluuputket uusitaan. KL4...KL3.
G13 Patteriventtiilien uusiminen
Patteriventtiilit uusitaan. Kts. myods linjaventtiilit. Tasa- 0,98 (S)
painoitus.
G22 Sulkuventtiilien uusiminen
Vesijohtoverkoston vanhat karamalliset sulkuventtiilit 0,42 (S)
uusitaan.
G22 Vesijohtoverkostot. uusiminen
Pohjakerroksessa vesijohtoverkostoa uusitaan sinkityn 1,2 (S)

terdsputken osalta kuparilla, muovilla tai komposiitilla,

sinkityn terasputken luotettavana kayttdikana pidetdan




yleensa n .30 v, veden laadusta riippuen. KL4...KL3.

G24 Viemariverkostot. uusiminen

Vanhojen valurautaviemarien uusimistarvetta tarkenne-
taan usein lisatutkimuksin (réntgen, ultradani, putkiku-
vaus) paatdksenteon tueksi. On kuitenkin huomioitava,
ettd nain pienessa kohteessa tutkimuskuluilla saadaan
jo uusittua pitka patka viemaria. Tutkimus myds edellyt-
taisi rakenneavauksia, jotta putkeen paastaan kasiksi
(rontgen). Taman perusteella lisatutkimuksen sijaan
voidaan jo suosittaa vanhojen ja tukkeutuvien viemarien
uusimista. Puurankarunkoisessa ja purueristeisessa
rakennuksessa ei kannata odottaa ensimmaista vuotoa.
Uusia viemareita varten ei kannata repia vanhoja peitet-
tyjd viemareitd esiin, vaan ainoastaan tulpata vanhat
viemdrit, ja rakentaa uudet rinnalle pintavetoina, jotkal
voidaan niin haluttaessa koteloida. Tamé&kin tulee aihe-
uttamaan jonkin verran rakenneavauksia, ja sitd kautta
uusimistarpeita ainakin wc- tilojen lattioihin. KL4..KL3.

30 (S)

G30 IV- nuohous

Asuinkiinteistdissa suosituksena iv- kanavien nuohous
10 v. valein. Edellisesta nuohouksesta ei tietoa. Varaus
KL3...KL2.

0,8 (S)

H22 Paakeskus ja mittarikeskus

Koska paakytkin on jumiutunut, tulisi rikkoutunut osa
l&ht6kohtaisesti vaihtaa.

0,4 (S)

H22 Paakeskus ja mittarikeskus

Tarkastelujakson loppuun mennesséa keskus on arviolta
hieman yli 40 v. ikainen, ja viimeistaan talloin tulee uu-
demman kerran tarkastella keskuksen uusimistarvetta.

5 (S)




KL2.

H22 Ryhmakeskukset
Uusitaan vanha asunnon 2 ryhmakeskus otollisen tilai- 0,8 (S)
suuden, ts. huoneistosaneerauksen myo6ta. Ei pakotta-
vaa, kiireellista tarvetta uusia erikseen.
H43 Nousujohtojen uusiminen
Otollisen tilaisuuden tullen uusitaan vanhat nousujohdot 2(S)
TN-S-(5-johdin)jarjestelman mukaisiksi, esim. keskus-
uusintojen yhteydessa.
H45 Ryhmajohtojen, kojekalustei-
den ym. uusiminen
Uusitaan sisgjohtoasennukset otollisen tilaisuuden, ts. 2(S)
huoneistosaneerauksen myo6ta. Ei pakottavaa, kiireellis-
ta tarvetta uusia erikseen. Painotus asunnossa 2, sekd
kellarissa.
J62 Saatokeskuksen uusiminen
Varaus saatokeskuksen ja toimimoottoriventtiilin uusimi- 0,8 (S)
sesta jakson lopulla. KL2.
Rakennuksen suunnitellut kustannukset: 0,4 87,98 0,8 3,25 29,6 122,03
Kiinteistdon suunnitellut kustannukset: 0,4 87,98 0,8 3,25 29,6 122,03 t
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Kiinteistd VANTO01 Salkolan talo Kustannukset vuoden 2011 kk 5 indeksitasolla

Rakennus VANTO0011 Salkolan talo
Rakennustilavuus 900 Rm?3

Aluerakenteet

D60 Viherrakenteet

Seloste Rakennuksen ymparistéssé on laaja nurmikkoinen pihapiiri ja runsaasti kukka- ja pensasistutuksia.
Pihan reuna- alueilla on runsaasti tdysikasvuista puustoa, ja puistomainen ymparist6 jatkuu sekametsana.

D72 Muut paallysrakenteet

Seloste Pihan ajotie ja pysakdinti / likennealueet ovat sora / kivituhkapintaiset.

D81 Aidat

Seloste Piha- aluetta rajaa vanha, alkuperéiselta vaikuttava terastolppainen verkkoaita.
Toimenpide Aidat. uusiminen

Seloste

Vahintadan vaurioituneella alueella aita kunnostetaan ennalleen, vaihtoehtona uutta aitaa. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
D81 Aidat. uusiminen KL 4 2012 15 60 900
D90 Ulkopuoliset rakenteet
Seloste Asuntojen sisddnkaynneille (2 kpl) johtavat ulkoportaat ovat vanhoja terasbetonisia portaita.

Sisadédnkaynneissa on pienet suojaavat katokset; lansisivustalla seindsta kannatettu lippa ja pohjoissivustalla osin omalla
puurungolla seisova katos.

Ylapihalla on kevyt, kylmé& puurakenteinen autotalli, ja alapihalla vastaavarakenteinen varasto / halkovaja.
Toimenpide Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus
Seloste

Ulkoportaiden uusiminen / betonikorjaukset. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
D90 Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus KL 4 2012 2 1500 3000

Toimenpide Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus
Seloste

Sisdankayntikatosten kourujen ja sydksytorven uusiminen. Pohjoissivustan katok-sessa puurungon ja kaiteiden kunnostus maalaten ja
vaurioituneiden puuosien uusiminen. KL4...KL3

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
D90 Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus KL 4 2012 2 1500 3000

Toimenpide Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus
Seloste

Alapihan varaston katteen paalle limataan uusi kermikerros. KL4.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
D90 Ulkopuoliset rakenteet. kunnostus KL 4 2012 40 50 2000
Pohjarakenteet

E40 Putkirakenteet

Seloste Piha- alueella on kattava sv- jarjestelma- Kattovedet on otettu haltuun ns. suppilo-kaivoin, ja ylépihalla on ritildkannellinen sv-
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kaivo. Jarjestelma on saadun kunnostushistorian mukaan asennettu 2001, mutta 2002 tehdyissé kosteuskartoituksissa
jarjestelmaa ei viela ole olemassa; toteutettu tdman jalkeen.

Rakennustekniikka

F11 Anturat

Seloste Rakennus on perustettu maanvaraisesti tersbetoniselle jatkuvalle anturaperustukselle.

F12 Perusmuurit

Seloste Rakennuksen perusmuuri on lautamuotilla paikalla valettua betonia. Perusmuuri toimii kellarikerroksen maanvastaisina seinina.
Nakyvé sokkelipinta on rapattu.

Toimenpide Perusmuurit, kunnostus
Seloste

Sokkelipinnan rappauksen uusiminen. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F12 Perusmuurit, kunnostus KL 4 2012 50 50 2500
F13 Alapohjat

Seloste Kellaritason alapohja on maanvastainen tb- laatta.

F20 Rakennusrunko

Seloste Betonirunkoinen kellaritaso pois lukien, on rakennuksen kantava runko, niin pysty- kuin vélipohjarakenteen osalta sahatavarasta
rakennettu puurankarunko.
Ulkoseinien, valipohjien ja ylapohjan [Ammadneristeend on edelleen sahanpurua.

Toimenpide Kuntoarvion paivitys
Seloste

Kuntoarvion péivitys 5...7 vuoden vélein.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
F20 Kuntoarvion paivitys KL 2 2017 1 4000 4000
F23 Portaat

Seloste Rakennuksen portaat ovat puisia, maalipintaisia umpiportaita.

F31 Ulkoseinat

Seloste Rakennuksen ulkoseinat ovat puurankarunkoisia, purueristeisia seinid. Julkisivuverhouksena on Minerit- verhous, jonka alla on
huopa, pystykoolaus laudasta ja vanha rappaus.

Toimenpide Rappausjulkisivu. peruskorjaus
Seloste
Kohteen luonne rakennushistoriallisesti merkittadvaksi rakennukseksi luokiteltuna huomioiden esitetdan PTS- osiossa kustannusvaraus rapatun

julkisivun palauttami-selle. Minerit- levyverhous, taustahuopa ja lautakoolaus poistetaan. Heikkokuntoinen rappaus poistetaan. Uusi rappaus.
KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F31 Rappausijulkisivu. peruskorjaus KL 4 2012 250 100 25000
F32 Ikkunat

Seloste Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia sisdan- ulos- aukeavia 2- puitteisia puuikkunoita. Ikkunat on varustettu pintasalvoin ja
aukipitokoukuin. Karmissa on sisépuitetta vasten tiiviste, joka vaihtelee putkimallisesta kantikkaaseen tiivistenauhaan.
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Toimenpide Puuikkunat. kunnostus
Seloste

Puuikkunoiden kunnostus: ulkopuitteiden siistinta, maalaus ja kittausten uusiminen. Asukaspalautteissa lueteltujen yksittaispoikkeaminen korjaus.
Kattava tiivisteiden uusiminen. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F32 Puuikkunat. kunnostus KL 4 2012 30 75 2250
F33 Ulko-ovet
Seloste Ulko- ovet ovat asunnon 1 ovea lukuun ottamatta puisia umpiovia, asunnossa 1 ovi on lasiaukollinen.
Toimenpide Puu-ulko-ovet. uusiminen
Seloste

Pohjoissivun ulkoportaan alle johtava lahovaurioinen ovi uusitaan. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F33 Puu-ulko-ovet. uusiminen KL 4 2012 1 600 600

Toimenpide Puu-ulko-ovet. kunnostus
Seloste

Puuovet kunnostetaan ehdotetun ikkunakunnostuksen myété. Pintojen siistinté ja maalaus, kdynnin ja lukituksen puutteet korjataan. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F33 Puu-ulko-ovet. kunnostus KL 4 2012 3 150 450
F34 Julkisivujen tdydennysosat

Seloste 2. kerroksen itdsivustalla on rungosta kannatettu L- terédsrunkoinen ulokeparveke. Parvekkeen lattia vanhaa kestopuusoiroa.
Kaiteen runko samaa L- terasté, kaide harvalaudoitettu. Parveke on kiinnitetty seindan tékkipultein.

Itésivustalla on myds L- teréksinen talotikas.
Toimenpide Parveke, kunnostus
Seloste

Parvekkeen kunnostus nykyinen ratkaisu séilyttden. Parveke irrotetaan sellaisenaan. Puuosat poistetaan, terédsrunko puhdistetaan, ruostesuojataan
ja maalataan. Puuosat uusitaan entisenlaisina. Parvekkeen kiinnitys seindan uusin ankkurein. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F34 Parveke, kunnostus KL 4 2012 1 2000 2000

Toimenpide Julkisivun tdydennysosat. uusiminen
Seloste

Talotikas uusitaan selkdsuojuksella tai turvakiskolla varustetuksi. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F34 Julkisivun tdydennysosat. uusiminen KL 4 2012 1 600 600
F41 Ylapohja

Seloste Rakennuksen katto on muodoltaan tasaisesti jakautunutta aumakattoa. Katon kantavat rakenteet ovat rakennuksen muun
puurungon mukaisesti sahatavaraa. Ylapohjan [lAmmé&neristeend sahanpurua.
Vesikatteena saumattu maalattu teraspeltikate. Katteen alla on harvalaudoitus.
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Toimenpide Peltikate. kunnostus
Seloste

Peltikatteen maalaus mydhemmin tarkastelujaksolla. KL2.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F41 Peltikate. kunnostus KL 2 2016 130 25 3250
F42 Raystaat
Seloste Katon alaraystailla on metallinen sv- kourujarjestelma, joka johtaa sydksytorviin.
Toimenpide Syobksytorvet ja raystaskourut
Seloste

Sv- kourujarjestelma uusitaan kattavasti. Missdan tapauksessa ei tule kayttaa kouruja, joiden kiinnitys tapahtuu kourun poikki ylapuolelta.
KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F42 Syodksytorvet ja raystaskourut KL 4 2012 70 40 2800

Toimenpide R&yst&an aluslaudoitus, kunnostus
Seloste

Raystaiden aluslaudoitus kdydaén Iapi ja uusitaan vaurioituneet kohdat, siistinta, maalaus. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F42 Raystaan aluslaudoitus, kunnostus KL 4 2012 40 30 1200
F43 Ylapohjavarusteet
Seloste Katolla on vanha puinen lapetikas. Kulku yldpohjatilaan tapahtuu puisen, pellitetyn kattoluukun kautta.
Toimenpide Ylapohjavarusteet. uusiminen
Seloste

Lapetikkaan uusiminen, korroosiosuojattua metallia. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F43 Ylapohjavarusteet. uusiminen KL 4 2012 1 700 700
F51 Sisédovet

Seloste Kohteen ovet ovat alkuperdista / vanhaa puuovikantaa. Pannuhuoneessa teraksinen palo- ovi.

F55 Yhtenaispinnat

Seloste Kellari / pohjakerroksessa on molempia asuntoja palveleva talosaunaosasto.
Markatila on laatoitettu keraamisin laatoin. Lattialla 6- kulmalaatoitus, seinilla neliélaattaa. Léylyhuoneessa tavanomainen
paneelaus, terésrunkoinen laude ja lattialla 6- kulmalaatoitus.

Toimenpide Méarkéatilasaneeraus
Seloste

Ei akuuttia toimenpidetarvetta. Pinnoiltaan jo hieman ikdantyneen ja ikarvioon perustuen myds vesieristykseltdan puutteellisen méarkatilan
saneeraukseen tulee varautua viimeistdan tarkastelujakson lopulla.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F55 Markatilasaneeraus KL 2 2017 1 15000 15000
F57 Hormit. kanavat. tulisijat

Seloste Rakennuksen keskella on muurattu hormiryhma.
Hormiryhmad / piippu on yl&pohjassa rapattu ja vesikatolla pellitetty. Piipun betoninen kakku on edelleen ehyt.
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Toimenpide Hormit, kunnostaminen
Seloste

Parannusehdotuksen hormien suojaaminen peltisella hatulla, josta kiukaan savuhormi on johdettu Iapi.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
F57 Hormit, kunnostaminen KL 4 2012 1 1000 1000
F60 Sisapinnat

Seloste Kellari / pohjakerroksessa sijaitsevat varasto- ja tekniset tilat ovat perussiistia maalat-tua tb- ja tiilipintaa, pesutuvassa myos
muovimatto.
Asunnoissa muovimatot, seindpinnat tapetoitu ja maalattu.

F71 Kalusteet

Seloste Asuntojen keittidkaapistot ja tasot ovat ehyita ja hyvakuntoisia.

F73 Laitteet

Seloste Asuntojen keittibkaapistot ja tasot ovat ehyita ja hyvakuntoisia.Laitteet / keittidkojeet ovat ehyitd, verraten uusia, eika
asukaspalautteissa ole mainintoja laitekantaan liittyen.
Talosaunassa on MISA- puukiuas. Kiuaskivet uusia. Asukaspalautteissa ei poik-keamahavaintoja tai mainintoja kiukaaseen
liittyen.

LVI-tekniikka

G11 Lamméntuotanto

Seloste Lammitysjarjestelma on vesikiertoinen patterilAmmitys. LAmpd tuotetaan sahkoétoimi-sella varaajasailiolla.
Toimenpide Lamméntuotanto. uusiminen

Seloste

Varaaja on ylittdnyt ennakoidun, n 30 v. kayttéikansa. Uusitaan.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéréa a-hinta Kok. hinta
G11 Lammédntuotanto. uusiminen KL 4 2012 1 6000 6000
G12 Lammonjakelu

Seloste Kohteessa on edellisen kerran tehty laajamittaisempi LV- saneeraus 1977...1978. Lammitysverkosto on terdsputkistoa kierre- ja
hitsausliitoksin. Talléin on uusittu osa lammitysverkostoa, uudistetut osat on kytketty vanhoihin meno- ja paluujohtoihin. 2006 on
tehty pesutupaan pieni laajennus Iammitysverkostoon.

Toimenpide Linjasulku- ja linjas&atdventtiileiden uusiminen
Seloste

Lammitysverkoston vanhat karamalliset linjasaaté- ja sulkuventtiilit uusitaan. Kts. myés patteriventtiilit. Tasapainoitus.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
G12 Linjasulku- ja linjasa&téventtiileiden uusiminen KL 4 2012 6 130 780

Toimenpide L&mpdjohtoverkon kunnostus
Seloste

Pannuhuoneessa nékyva ruostunut, pesutuvan patterille johtavat meno- ja paluuputket uusitaan. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
Gi12 Lampdjohtoverkon kunnostus KL 4 2012 1 600 600
G13 Lamménluovutus

Seloste Lamménluovuttimina ovat teraslevyradiaattoripatterit, joissa on vaihtelevasti alkupe-raisilté vaikuttavia kasisaatimia, seka 70...80-
lukulaiset kasisaato- ja termostaattiset patteriventtiilit.
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Toimenpide Patteriventtiilien uusiminen
Seloste

Patteriventtiilit uusitaan. Kts. my6s linjaventtiilit. Tasapainoitus.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
G13 Patteriventtiilien uusiminen KL 4 2012 14 70 980
G22 Vesijohtoverkostot

Seloste Rakennus on liitetty kunnan vesijohtoon. Rakennuksen tuleva talojohto on pesutuvan nurkassa. Paasulkuventtiilit mittarin
molemmin puolin ovat karasulkuventtiilit, todennékéisesti 1977...78 asennettuja. Rakennuksen sisdpuoliset vesijohdot ovat em.
saneerauksessa asennettuja kupariputkia, mutta pannuhuoneessa ja siit eteenpain kellari / pohjakerroksessa nakyy myos
sinkittya terasputkea kierreliitoksin.

Toimenpide Sulkuventtiilien uusiminen
Seloste

Vesijohtoverkoston vanhat karamalliset sulkuventtiilit uusitaan.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
G22 Sulkuventtiilien uusiminen KL 4 2012 6 70 420

Toimenpide Vesijohtoverkostot. uusiminen
Seloste

Pohjakerroksessa vesijohtoverkostoa uusitaan sinkityn terdsputken osalta kuparilla, muovilla tai komposiitilla, sinkityn terasputken luotettavana
kayttéikana pidetdan yleensa n .30 v, veden laadusta riippuen. KL4...KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
G22 Vesijohtoverkostot. uusiminen KL 4 2012 15 80 1200
G24 Viemiriverkostot

Seloste Rakennuksen viemariverkosto on rakennuksen sisapuolisten viemareiden osalta al-kuperaisté valurautaviemaria muhviliitoksin,
ainoastaan viemarikalusteiden kytkentdputkina ja tuuletusviemari 2. kerroksesta yléspéin katolle ovat muovisia.

Toimenpide Viemariverkostot. uusiminen
Seloste

Vanhojen valurautaviemarien uusimistarvetta tarkennetaan usein lisatutkimuksin (réntgen, ultradani, putkikuvaus) paatéksenteon tueksi. On
kuitenkin huomioitava, etté néin pienessa kohteessa tutkimuskuluilla saadaan jo uusittua pitka patké viemaria. Tutkimus myds edellyttaisi
rakenneavauksia, jotta putkeen paastaan kasiksi (rontgen). Témén perusteella lisdtutkimuksen sijaan voidaan jo suosittaa vanhojen ja tukkeutuvien
viemarien uusimista. Puurankarunkoisessa ja purueristeisessa rakennuksessa ei kannata odottaa ensimmaista vuotoa. Uusia viemareita varten ei
kannata repia vanhoja peitettyja viemareita esiin, vaan ainoastaan tulpata vanhat viemérit, ja rakentaa uudet rinnalle pintavetoina, jotka voidaan niin

haluttaessa koteloida. Témé&kin tulee aiheuttamaan jonkin verran rakenneavauksia, ja sité kautta uusimistarpeita ainakin wc- tilojen lattioihin.
KL4..KL3.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
G24 Vieméariverkostot. uusiminen KL 4 2012 300 100 30000
G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Seloste Hanat, suihkusekoittajat ja we- istuimet ovat 90- ja 2000- luvun alkupuolella asennettuja.

G30 limastointijarjestelmat

Seloste Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, 2. kerroksen keittién liesituuletin on moottorilla varustettu, kanavaan puhaltava.
Raitisilma otetaan ulkoseinissé olevien venttiilien kautta. Poisto keittidista ja wc- ti-loista. Keittididen huuvat (2. kerroksessa
liesituuletin) on kytketty tiilihormiin ns. kurt-tuputkella, Wc. tiloissa poisto suoraan tiilihormiin (ts. piippu).
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Toimenpide V- nuohous
Seloste

Asuinkiinteistdissa suosituksena iv- kanavien nuohous 10 v. vélein. Edellisestd nuohouksesta ei tietoa. Varaus KL3...KL2.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
G30 IV- nuohous KL 3 2015 1 800 800
G71 Alkusammutuskalusto

Seloste Pohjakerroksessa on kdsisammutin.

Séahkotekniikka

H22 Jakokeskukset alle 1000 V

Seloste Pohjakerroksen kaytavalla sijaitsee padkeskus PK (Hienoterds Oy). Tulppasulakekeskus. Asennettu todennakoisesti 1977...78,
tai tatd vanhempi.
Keskuskaaviota tai muita sdhkdpiirustuksia ei ole.

Asunnon 1 ryhmakeskus sijaitsee 1. kerroksessa asunnon 2 porrasaulassa. Keskus on asennettu 2011. (Hienoteras Oy, HT-240,
25A).

Keskus ja 1ahddt on merkattu. Sulakepaikkoja on varalla.

Asunnon 2 ryhmékeskus sijaitsee 2. kerroksessa asunnossa 2. Keskus on asen-nettu todennékdisesti 1977...78, tai tata
vanhempi. Hienoteras Oy, tulppasulakekeskus. 25A.

Toimenpide Paé&keskus ja mittarikeskus
Seloste

Koska paékytkin on jumiutunut, tulisi rikkoutunut osa I&htékohtaisesti vaihtaa..

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
H22 Paakeskus ja mittarikeskus KL 4 2011 1 400 400

Toimenpide Paé&keskus ja mittarikeskus
Seloste

Tarkastelujakson loppuun mennesséa keskus on arviolta hieman yli 40 v. ikdinen, ja viimeistaan télldin tulee uudemman kerran tarkastella
keskuksen uusimistarvetta. KL2.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
H22 P&akeskus ja mittarikeskus KL 2 2017 1 5000 5000

Toimenpide Ryhmé&keskukset
Seloste

Uusitaan vanha asunnon 2 ryhmakeskus otollisen tilaisuuden, ts. huoneistosaneerauksen my6té. Ei pakottavaa, kiireellista tarvetta uusia erikseen.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta
H22 Ryhmakeskukset KL 2 2017 1 800 800
H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskust
Seloste Nousujohto- tai padkeskuskaavioita ei ollut kaytettavissa. Pohjakerroksessa on run-saasti jopa alkuperaisiltéd nayttavia
johdotuksia, jotka ovat edelleen kaytéssa niin nousuina kuin ryhmajohtoina.

Kaikkiaan nousu- ja ryhmdjohtoja on runsaasti eri aikakausilta. Asennukset ovat se-karyhmid, samoissa ryhmissé on seké
valaisimia etta pistorasioita.

Toimenpide Nousujohtojen uusiminen
Seloste

Otollisen tilaisuuden tullen uusitaan vanhat nousujohdot TN-S-(5-johdin)jarjestelman mukaisiksi, esim. keskusuusintojen yhteydessa.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta




KUNTOKORTTI S8

Toimenpiteen tila: kaikki tilat 30.6.2011
Kokonaisuus: Kiinteistd
hinnat ovat kokonaishintoja ilman arvonlisaveroa

H43 Nousujohtojen uusiminen KL 2 2017 1 2000 2000
H45 Valaistusryhméjohdot

Seloste Nousujohto- tai padkeskuskaavioita ei ollut kaytettévissé. Pohjakerroksessa on run-saasti jopa alkuperaisiltd nayttavia
johdotuksia, jotka ovat edelleen kaytdssa niin nousuina kuin ryhméjohtoina.
Kaikkiaan nousu- ja ryhmajohtoja on runsaasti eri aikakausilta. Asennukset ovat se-karyhmia, samoissa ryhmissé on seka
valaisimia ett pistorasioita.

Toimenpide Ryhmajohtojen, kojekalusteiden ym. uusiminen
Seloste

Uusitaan sisdjohtoasennukset otollisen tilaisuuden, ts. huoneistosaneerauksen my6ta. Ei pakottavaa, kiireellista tarvetta uusia erikseen. Painotus
asunnossa 2, sekd kellarissa.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maard a-hinta Kok. hinta
H45 Ryhmé&johtojen, kojekalusteiden ym. uusiminen KL 2 2017 1 2000 2000
H51 Valaisimet

Seloste Pohjakerroksessa on jéljella johdotusten tapaan vanhoja, mahdollisesti alkuperaisia kierrekantaisia, erilisin kuvuin varustettuja
valaisimia.
Kuten johdotuksia, my&s valaisimia esiintyy eri ikaisia.

Rakennuksen ulko-ovilla ja ulkonurkalla on kuutio- seka pallomalliset valaisimet.
Ulkovalaistusta ohjataan valokatkaisijasta.

Tietojarjestelmat

J11 Yleiseen puhelinverkkoon liite

Seloste Sisajohtoverkossa on perinteiset 3- napaiset pistorasiat. Jarjestelméasta ei ollut piirustuksia kaytettavissa.

J21 Yhteisantenni- ja satelliittit

Seloste Maanpéaallinen yhteisantennijarjestelma. Harava- antenni vesikatolla.

J62 Saato- ja alakeskukset

Seloste Rakennusautomaation laitteita rakennuksessa on niukasti, ainoastaan Iammonsaa-dén analoginen yksikkdsaadin
pannuhuoneessa (Landis&Gyr Sigmagyr RVL46) ja lammonsa&dén toimimoottoriventtiili (Landis&Gyr SQX31.00). 1990 / 2000-
lukulai-sia.

Séahkokattilan lampdvastuksien s&atd on lampdtilatermostaattiohjattu, sdaténuppi kattilan kyljessa.

Toimenpide Saatékeskuksen uusiminen
Seloste

Varaus saéatékeskuksen ja toimimoottoriventtiilin uusimisesta jakson lopulla. KL2.

Tunnus Toimenpiteen nimi KL Vuosi Maéra a-hinta Kok. hinta

J62 Saatékeskuksen uusiminen KL 2 2017 1 800 800




